Stockholm, Kungsholmen Yta 129 kvm

Warfvinges vag 33
Tilltradesdatum 2027-01-01
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Kontor
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CASTELLUM



Fint och yteffektiv lokal for
det mindre foretaget

Yteffektiv lokal med ljusinsldpp fran tre vaderstreck. Optimerad
planlésning med 6ppet och ljust kontorslandskap, fint
konferensrum i hérnldge och mindre kontorsrum.

v' Goda kommunikationer
v Ljus lokal
v/ Restaurang i fastigheten

Beldget i ett eftertraktat omrdde p& Kungsholmen, erbjuder denna plats
ndrhet till charmiga promenadstrdk ldngs vattnet vid Hornsbergstrand
och Kungsholms strand. Skapa en inspirerande miljé som tilltalar bade
féretag och medarbetare.

Interidra bilder i annonsen d&r E-stylade (digitalt moblerade) fér att ge en
vision hur lokalen kan nyttjas.

Hit tar du dig bdde med buss som stannar bara ndgra meter fran
fastigheten, Stadshagens tunnelbanestation samt bil via E20. P& bara 15
minuters promenad &r ni vid Fridhemsplan som erbjuder ytterligare
service samt 10 min bussresa till Hornstull.

Védlkommen pd visning!

PLANLOSNING: Effektiv och vélplanerad kontorslokal med en
kombination av é6ppet landskap, separata kontorsrum och métesrum.
Lokalen erbjuder 6ppet landskap med plats for ca 8 arbetsplatser, flera
enskilda kontor/samtalsrum, stérre métesrum, pentry, férrdd samt WC
med dusch. Entré via trapphus och en tydlig central yta som Idmpar sig
vdl fér samarbete och gemensamma funktioner.

OMRADET: Kungsholmen dr idag en pulserande stadsdel i stdndig
utveckling. Det som en gdng var ett industriomrdade har férvandlats till
en modern blandstad ddr bostdder, arbetsplatser, idrottshallar, butiker
och restauranger samsas ldngs livliga gator. Samtidigt har omradets
unika parkytor och strandpromenader varsamt bevarats och férddlats,
vilket ger Kungsholmen sin speciella charm. Resultatet dr en levande
stadsdel som férenar historia och nutid, perfekt anpassad fér dagens
behov.

Uthyrare
Hannah Karlof

@ hannah.karlof@castellum.se
Ro +46850305241

Fakta

Yta Arbetsplatser
129 kvm 6-10st

Lokaltyp Vaningsplan
Kontor 5

Adress
Warfvinges vég 33

Stad och omrdde

Stockholm, Kungsholmen

Fastighet
Stockholm Lustgérden 12

Tilltrade
2027-01-01

Certifieringar

LEED O+M, Gold

Total energianvdndning (2025)
29 kWh/m?

Klimatpdaverkan

4,15 kg COze/m? (platsbaserad)

Faciliteter i fastigheten

A Omkladningsrum 6 Cykelrum
Elbilsladdning Garage

Y1 Restaurang *« Gym

Service i omradet

& Buss P Parkering [ Utegym
Y1 Restaurang & Café %« Gym
O Grénomrdde T-bana




KOMMUNIKATIONER: Omrddet &r vdltrafikerat med flera busslinjer som
passerar i ndrheten. Fér dig som pendlar med den gréna
tunnelbanelinjen ligger Fridhemsplan, Thorildsplan och Kristineberg pé
bekvdmt promenadavstdnd. Cykelpendlare kan dra nytta av de vdl
utbyggda cykelbanorna i omrdadet. Fastigheten har dessutom ett
utmdrkt lage vid Essingeleden, med smidiga pd- och avfarter i bade
norr- och sédergdende riktning.

PARKERING: Det finns gott om garageplatser i fastigheten och omrddet.

Ar du intresserad? Kontakta Corepark pé telefonnummer 08-650 02 15.

FASTIGHETEN: Kontorsbyggnaden uppférdes 1948 som garage- och
industrilokal fér Bildgarnas Inképscentral, féregangaren till OK.
Byggnadens ursprungliga kvaliteter lever kvar én idag och prdglar de
ljusa och flexibla kontorslokalerna. Fastigheten erbjuder ett brett
serviceutbud, inklusive restaurang, garage med biluthyrning, biltvatt,
gym och frisér. For cyklister finns bekvdmligheter i form av
gemensamma cykelrum och omklddningsrum, vilket gér pendlingen
smidigare och enklare.

Uthyrare
Hannah Karlof

@ hannah.karlof@castellum.se
Ro +46850305241

Frdga oss!

Ar du nyfiken pa den hér lokalen? Eller behéver du
hjdlp att hitta ratt lokal fér din verksamhet?

Oavsett om du vet exakt vad du séker eller om du
behéver rddgivning, sa finns vi hdr och hjdlper till.

Vi ser fram emot att héra av dig.
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Andra hyresgdster i fastigheten

Kungsholmens Kontorshotell AB - Designgymnasiet i Sverige AB - Eatery - Framtiden i Sverige
AB - DOINC AB - Kemakta Konsult AB - Reed & Mackay Sverige AB - Mol6f Bygg AB - Hermes
Medical Solutions AB - Strategia Projektledning AB - TeleTornet Sales AB - Newsafe Sweden AB -
Svenska Hem Bygg & Entreprenad AB - Pokayoke AB - Kungsholmens tréningsklubb AB - Pricka
AB - NC Network Construction AB - Hertz - Castellum - Zanna Frisér Studie AB - Dynamite
Carwash AB - Vaktmasteriet Foretagsservice i Sthim AB - Rimbo Hus AB - Byggmontage Forsell
AB - Cloudberry Care AB - Framtiden
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En vard bortom det
forvantade



Om Castellum Vi ar stora och flexibla

V. k b t I t tt Vi Gger runt 700 fastigheter i Norden. Tack vare var
I S q pq r q r e Sp q Ser q storlek och flexibilitet kan vi néstan alltid hitta en
16sning pd era lokalbehov - oavsett om verksamheten

LX) L]
Iq ngtq 'tl I I vaxer, krymper, flyttar eller expanderar. Och vill ni

bygga nytt eller bygga om, sd I6ser vi Gven det. Det gor
att vara hyresgdster oftast stannar lénge hos oss.

Castellum dr ett av Nordens stérsta bérsnoterade fastighetsbolag. Vi skapar
framtidens hallbara arbetsplatser och drivs av att erbjuda rum dér bade Vi dar hdllbara i alla led
organisationer och md&nniskor mar bra och utvecklas. Fér ndr medarbetarna
trivs, d& blomstrar dven verksamheten. Alla fértjénar en arbetsplats att
Iangta till.

Som ett av Nordens mest hdllbara fastighetsbolag ser vi
till att alla vara ny- och ombyggnationer
hallbarhetscertifieras. Vi erbjuder energieffektiva
fastigheter med en trygg och hdlsosam arbetsmilj.
Gréna avtal dr standard, och energianvdndningen i
vara fastigheter &r 50 procent under branschsnittet. Vi
satsar dessutom stort pd laddplatser och solceller.

Vi ar lokala och néra

Vi har stort lokalt engagemang och egen personal pd
plats pa alla vara orter. Det gér att vi kan erbjuda den
ddr personliga kontakten och lokalkdnnedomen som vi
vet &r sa viktig. Vi skéter om véra egna fastigheter, och
ni far ett eget lokalt husteam som ser till att ni kénner
er som hemma.

Vi kan arbetsplatser

Att skapa effektiva och flexibla arbetsplatser dar vara
hyresgdster trivs ar det roligaste vi vet. Vi Gr experter pa
framtidens hdllbara arbetsplatser och kan guida er
genom varje steg i processen - fran att férstd era unika
behov och ta fram en arbetsplatsstrategi till att hitta
och utforma er drémarbetsplats.
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Ett eget husteam ingdr i hyran

Som hyresgdster hos oss fdr ni ett lokalt husteam som ser till att ni trivs och
att allt fungerar som det ska. Vi hjdlper till med allt fran fastighetsskotsel
och energioptimering till skyltning och parkering. Ingen frédga &r fér stor
eller for liten. Och skulle era behov férdndras brukar vi kunna erbjuda en
I6sning, vad det dn gdller. Varmt vdlkommen till en vérd bortom det
férvantade.

Lds mer om lokalen pd castellum.se CASTELLUM
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