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HOg aktivitet 2015

Jag stod har for ett ar sedan och sa att 2014 varit ett aktivt ar, men nu kan
vi konstatera att 2015 har for Castellum varit ett mycket aktivt ar. De
senaste 15 manaderna har vi avyttrat fastigheter for 4 miljarder kr och
samtidigt forvarvat fastigheter for 4,6 miljarder kr exklusive andelarna i
CORHEI Fastighets AB. Vad &r det da vi som ar salt och forvérvat:

| slutet av januari 2015 férdubblades innehavet i Képenhamn i en
affar om 700 Mkr som ocksa inkluderade en fastighet i Marievik i
Stockholm.

| mitten av april gjorde vi entré pa en ny marknad, Norrképing, och
etablerade oss i centrala Linkoping via en affar innehallande
fastigheter for ett varde av 2,4 miljarder kr. | mars i ar forvéarvade vi
hela bolaget.

Under hosten 2015 gjorde Castellum dessutom sin forsta etablering i
stadsdelen Hyllie i Malmo - en hdgklassig kontorsbyggnad.
Investeringen uppgick till drygt 300 Mkr.

| Stockholm pagar en koncentration till utvalda delmarknader vilket
inneburit att vi forvarvat fastigheter pa Kungsholmen, i Hagastaden
och i Marievik for 6ver 2 miljarder kr och salt for cirka en miljard kr
I blai Akalla.
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Starka finanser

Det har dven varit hog aktivitet i férhandlingarna med vara kreditgivare
vilket resulterade i att vi redan vid halvarsskiftet hade forlangt laneloften,
sakrat rantemarginaler om 18 miljarder kr och genomfort emissioner pa
obligationsmarknaden om 3,5 miljarder kr, vilket inneburit att vi har
handlingskraft och kan finansiera framtida investeringar. ldag har bolaget
over 5 miljarder kr i outnyttjade langfristiga krediter.
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Belénat hallbarhetsarbete

Hallbarhet har alltid varit en naturlig del av Castellums verksamhet men de
sista aren har vi satt annu tuffare krav. Det har inte bara inneburit att var
energiforbrukning minskat med 28% sedan 2007 utan ocksa att vi har
minskat den med hela 5% under det senaste aret. Men det som &r viktigast
ar att vi bidrar till de samhallen dar vi verkar och darfor har vi bestamt att
hela 4% av vara anstallda skall vara larlingar som vi hjalper in i arbetslivet
— det resulterade i att vi hade hela 75 ungdomar som arbetade hos 0ss
under 2015. Den andra satsningen jag vill namna ar att vi var det forsta
fastighetsbolag som anslot sig till ett Fossilfritt Sverige — ett regerings-
initiativ att gora Sverige fossilfritt.

Allt detta ledde till att vi blev utsedda till Europas mest hallbara
fastighetsbolag — da vi tilldelades utmarkelsen Business Leadership in
Sustainibility. Det ar vasentligt att alla forstar att det ar 16nsamt att skapa
ett hallbart bolag och samhalle!

Som ett led i att ta allt mer ansvar for var omvarld sa kommer ni inte att fa
nagon gava utan vi har bestamt oss for att skanka de pengarna till
Stadsmissionen och Lékare utan gréanser istéllet, vilket jag hoppas att ni
uppskattar.
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HenrikSaxbom Ulrika Danielsson Tage ChristfferssonCecilia Fasth Claes Junefelt

Christer Sundberg

Koncernledning

De som leder denna organisation och ser till att vi uppratthaller ett envist
vardagsgnetande med stor kunskap var ledningsgrupp - som i ar innehaller
av ett nytt namn. Sa lat mig borja med att presentera Erika Olsen som &r ny
tilltrad CI1O och ansvarig for var investeringsverksamhet.

Ulrika Danielsson, Finans och Ekonomidirektor

Tage Christoffersson, Affarsutvecklingschef

Cecilia Fasth, VD for Eklandia héar i Géteborg

Claes Junefelt, VD for Corallen i Ostra Gotaland

Claes Larsson, VD for Aspholmen i Méalardalen

Anders Nilsson, VD for Brostaden i Stockholm

Ola Orsmark, VD Briggen i Oresund

Christer Sundberg, VD for Harry Sjogren med sin verksamhet i
Véstsverige

Sammantaget tar vi hand om ndsta 5 000 kunder och tillsammans med 299
anstéllda som forvaltar och utvecklar 597 hus.



Resultatrakning
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Resultatet av arbetet

Allt detta sammantaget innebar att tillvéxten i forvaltningsresultatet under
2015 blev 6%. Vi levererar darmed ett forvaltningsresultat som vuxit med
83 Mkr vilket beror pa minskad vakans, tillskott fran investeringar och
lagre kapitalkostnad. Sammantaget kan man konstatera att vi levererade
stark tillvaxt med hansyn till de forséljningar som gjordes under aret. Ser
man isolerat till sista kvartalet sa var tillvaxten hela 13 procent, vilket
bevisar att de genomforda atgarderna har effekt.



Balansrakning

Stark balansrakning

Vi har ocksa skapat forutsattningar for framtiden da balansrakningen ar
stark. Fastigheter till ett varde av 42 miljarder kr, ett substansvarde som
okade med 13% i varde under aret, men viktigast ar belaningsgrad om
endast 49% vid arsskiftet. Det innebar att vi har investeringskapacitet och
kan vélja framtida risktagande.



Varamarknader

Vara marknader
Hur ar det da pa de marknader vi verkar d v s finansmarknaden, fastighets-
och hyresmarknaden.

Finans

Finansmarknaden ar vi beroende av da verksamheten vi bedriver ar
kapitalintensiv. Ett bolag som vart med en solid balansrakning har hela
tiden haft tillgang till kapital och jag ar vertygad om att det kommer att
besta.

Fastighetsmarknaden

Fastighetsmarknaden &r idag en marknad med stor efterfragan. Efterfragan
ar dessutom storre an utbudet och drivs av en stor tillgang till eget kapital.
Pa den nuvarande fastighetsmarknaden ar det fortsatt sa att nasta fastighet
som séljs fortsatt ar dyrare &n den forra.

Hyresmarknaden

Hyresmarknaden ar stark i alla vara orter och den ar allra starkast dér det &r
en lag vakansgrad och liten nyproduktionsvolym: det ar orter som
Goteborg och Stockholm men likval Jonkoping, Orebro o s v. Det
m0ojliggor att vi idag kan omfdrhandla hyresavtal i centrala delarna av
staderna.
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Projekt

| en situation som denna med tre starka marknader och da speciellt
hyresmarknaden med Iag vakans sa blir det viktigt att fa fram sa mycket
projekt som vi kan finna i attraktiva lagen dar vara kunder vill vara och
tillsammans med oss utvecklas vidare. Det innebdr att vi just nu arbetar
med att fa fram en mycket intressant projektportfolj for framtiden. Har har
var stabilitet, langsiktighet och néara samarbete med kunder och kommuner
kunnat skapar forutsattningar runt om i Sverige for tillvéxt.

Pa bilden visas ett antal potentiella projekt med en sammanlagd
investeringsvolym om 6ver 1 miljard kr.

Det ar...

e Marievik i Stockholm

e Citypassagen i Orebro

e Kungspassagen i Uppsala

e Spiran i Norrképing

e Kungsportshuset i GOteborg



Aktien

Tilhmxt

Aktien

Vid arsskiftet var vi 19 100 aktieagare, en 6kning med 2 830 sedan forra
aret, och 50% av aktierna dgdes av utlandska agare. Och ni kan se att vi
fortsatter 0ka utdelningen i takt med tillvaxten i forvaltningsresultatet.



Framtid - Castellum 2016

» Positivhyrestillvéixt
- Effektivforvaltning
» Stabil finanskostnad

« Starkinvesteringsvolym
2016/2017

« Tillvaxtiforvaltningsresultatet

Framtid

Vi kommer att se ett Sverige som kommer att utvecklas mycket under de
narmaste aren. Det kommer att vara viktigt att vara ratt placerad i orter som
véxer och dar vara kunder har mojlighet att vaxa. Det kommer ocksa vara
viktigt att delta i den teknikutveckling som pagar.

Castellum kommer att gynnas av att vi fortsatter att vara Sveriges frdmsta
forvaltare och utvecklare, som ar med och skapar ett mer hallbart samhalle.
Detta gor att vi kommer att vara en attraktiv samarbetspart for kunder saval
som kommuner och dar igenom skapa aktiedgarvéarde.

Summering

Sa summan av detta idoga arbete 2015 har inneburit att vi har en
omforhandlad laneportfolj, starkta positioner och dessutom ¢kat antal
framtid projekt i pipeline. Vi har helt enkelt skapat forutsattningar for att
kunna leda och utvecklas vidare. Vi kommer att ha kapacitet att
nettoinvestera minst 5% av var balansrakning. Detta tillsammans med var
befintliga fastighetsportfolj ger mojlighet att fortsatta 0ka forvaltnings-
resultatet och déarmed utdelningen till oss aktiedgare.

Tack



