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Hallbarhetsstrategi

Castellum ar en av Nordens ledande fastighetsagare och
investerar i och utvecklar kommersiella fastigheter som férvaltas
i en decentraliserad och kundfokuserad organisation. Ar 2040
ska Castellum ha nettonoll utslapp av vaxthusgaseri hela
vardekedjan.

Hallbarhetsstrategin, Den hallbara staden 2030, bestar av tre
fokusomraden: Framtidens fastigheter, Hallbara arbetsplatser
och Sunda affarer. Den hallbara staden som innehéaller 23
matbara mal och utgar fran den dubbla vasentlighetsanalysen,
ar en del av affarsstrategin samt affars- och
vardeskapandemodellen.

Under 2024 antog Castellum nya hallbarhetsrelaterade mal
kopplade till uppfoljningen av kritiska leverantorer, grona
hyresavtal, engagemangsindex samt uppdaterade malinom
programmet 100 pa sol och certifiering av byggnader.

Majoriteten av malen foljs upp kvartalsvis och rapporteras bade
internt och externt. Ett fatal mal foljs upp pa arsbasis.

Klimatmalen uppdaterades 2025 och ar vetenskapligt baserade
och godkanda av Science Based Targets initiative (SBTi).
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Nettonollutslapp
2040




Den hallbara staden 2030

Ar 2040 ska Castellum ha nettonoll utslapp av
vaxthusgaser i hela vardekedjan.
Hallbarhetsstrategin, Den hallbara staden 2030,
bestar av tre fokusomraden: Framtidens
fastigheter, Hallbara arbetsplatser och Sunda
affarer. Strategin ska sdkerstélla att
hallbarhetsmalen nas och att bolaget ar relevant
och framgangsrikt, inte bara idag, utan under en
lang tid framat.
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Framtidens fastigheter

Castellum minskar sin paverkan pa klimat och
biologisk mangfald, okar resurseffektiviteten
och utvecklar en hallbar fastighetsportfolj for
framtiden.

Minskade Scope 3-utsldpp under 2024 innebar
att Castellum har reducerat sina totala utslapp
med 31 procent jamfort med 2023. Fortsatt
arbete kravs inom Scope 1 och 2 for att minska
energianvandningen samt for att bygga och
utveckla hus med lagre klimatpaverkan.

Energieffaktivisering Fossilfri energi
-4 %4 99 % &
kWh/kvm sadan 2023

Utslapp av vaxthusgasar Installerade

solcellsanldggningar

-31% (-25) 16 st (108)

totala COze sedan 2023

1. Avser bade kort- och langtidssjukfranvaro.
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Hallbara arbetsplatser

Castellums skapar hallbara, attraktiva och
inkluderande arbetsplatser som framjar halsa och
valbefinnande.

Under 2024 har bolaget tecknat 249 grona
hyresavtal. Detta innebar att Castellum har 989
grona avtal vilket utgor 27 procent av hyresvardet.

Bade engagemangsindex och jamstalldheten
mellan kvinnor och man har okat under 2024.
Aven andelen medarbetare med internationell
bakgrund har 6kat jamfdrt med 2023.

Engagemangsindex Sjukfranvaro®
8,362 2,6 %04
Madarbatara med Jamstalldhet
internationell bakgrund

14 % 12) 43/57 %(41;59)

Kvinnor/mé&n

Sunda affdrer

Castellum bedriver verksamheten ansvarsfullt
med tydliga krav pa leverantorskedjan och respekt
for samhallet och sinaintressenter.

Bolaget arbetar aktivt for att hjalpa ungdomar
och langtidsarbetsldsa att hitta in pa arbets-
marknaden. Under 2024 var 7 procent av
Castellums medarbetare praktikanter2.

Bolaget har bibehdllit sitt engagemang i lokala
samhaéllen, med narmare 15 mkr i stod och
sponsring under 2024.

Hallbarhetsutbildning Arbetsskador och
arbetsrelaterade skador?

84 %{82) 34 St(l‘?}
utbildade medarbetare

Stod till lokala samhallen
och sponsring

14,9 mkr (15,8)

2. Praktikanter avser feriearbetare, praktikanter, trainees och examensarbeten. Omarbetat malfor 2024, 3. Inkluderar fall av stressrelaterad franvaro.



Hallbarhetsagenda

Syftet med Castellums hallbarhetsstrategi ar att sdkerstalla
att bolaget, genom att bidra till en hallbar utveckling inom
utvalda fokusomraden, ar ett relevant och framgangsrikt
bolag —inte bara idag utan under lang tid framéat. Strategin
har tagits fram genom analys, dialog och diskussion, och
utgar bland annat fran:

= FN:s globala hallbarhetsmal for 2030.

= Parisavtalet.

= Sveriges fardplan for ett Fossilfritt Sverige.

= |okala och globala utmaningar och mojligheter.
= |dentifierade klimatrisker och majligheter.

= Prioriteringar fran hyresgaster, medarbetare och andra
intressenter.

= Castellums formaga att skapa aktieagarvarde.
= Bolagets mojligheter att gora verklig skillnad.
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FN:s globala hallbarhetsmal

De tio globala hallbarhetsmalen med storst kopp-
ling till Castellums affarsverksamhet finns integre-
rade i hallbarhetsstrategin. Malen har identifierats
en process dar samtliga globala mal och delmal
har analyserats.

FN:s globala hallbarhetsmal

Framtidens fastigheter
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Castellums vardekedja
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Ravaruuttag Byggnation Transport Projekt/farvaltning Resursanvandning Medarbetare
Uppstréoms Egen verksamhet

| Castellums uppstroms vardekedja sker flera aktiviteter,
fran rAvaruuttag till byggnation och kop av fastigheter.
Uppstroms finns omkring 6 400 leverantorer och entre-
prendrer samt deras underleverantorer.

® Mark B Leverantorer
m Ravaruuttag och material - Underentreprendrer
= Révaruutvinning - Entreprendrer
— Materialtillverkning - Owriga
= Transporter = Kop avfastigheter
® Byggnation B Finansiering
- Byggavfall
m Energi
= Elektricitet
- Varme
- Kyla
- Vatten
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Castellum ager, forvaltar och utveckla fastigheter samt
driver projekt inom nybyggnation, renovering och hyres-
gastanpassningar. Verksamheten inkluderar dven
byggnation av solcellsanlaggningar. Bolaget har dver
500 medarbetare.

= Projekt B Fastighetsutveckling
- Nybyggnation ® Branschsamverkan,
- Renovering forskning och utveckling
- Hyresgéstanpassning ® Egna kontor

= Forvaltning m Castellums medarbetare
= Uthyrning
- Nybyggnation
- Drift och underhall

— Energiproduktion

Omgivande samhallen Forséaljning av fastigheter Avfall/utslapp

Nedstréms

Nedstroms i vardekedjan finns Castellums hyresgaster
och deras medarbetare. Majoriteten av bolagets fastig-
heter utgdrs av kontors- och logistikfastigheter.
Castellum ar aktivti de omgivande samhallen dar
bolaget verkar. Nedstroms i vardekedjan ingar aven for-
saljning och avveckling av fastigheter.

B Hyresgaster
- Medarbetare
- Avfalloch utslapp
B Forséljning avfastigheter
m Avveckling
- Avfalloch utslapp
B Omgivande samhallen
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Grona obligationer

Grona obligationer har emitterats i enlighet med villkorenii
Castellums Green Financing Framework som klargor hur likvid fran
dessa obligationer far anvandas.

Under 2024 emitterades fem grona obligationer om totalt 3 500 mkr.

- Ar 2024 tog Castellum Aktiebolag 6ver som emittent under Kungsleden

AB:s MTN-program. Grona obligationer till ett nominellt belopp om 1 480
mkr noverades till Castellum Aktiebolag.

Vid arsskiftet hade Castellum Aktiebolag totalt 6 230 mkr i utestaende
grona obligationer. Likviden fran grona obligationer kommer bland annat
att anvandas till finansiering av certifierade fastigheter i enlighet med det
grona ramverket.

Castellums ramverk Green Financing Framework finns tillgangligt pa:
https://www.castellum.se/investerare/finansiering/grona-obligationer/



https://www.castellum.se/investerare/finansiering/grona-obligationer/

Allokering av likvid fran grona obligationer
per2024-12-31

Utestaende grona obligationer Fastighetsbeteckning Befintlig hallbarhetscertifiering SRCke e :;It()‘llilgaft:i:s:otl:(?

Belopp, tkr ISIN
PP Isotopen 1 BREEAM New Construction, Outstanding 950 000
700 000 SE0013884491
550 000 SE0013884509 Stora Frosunda 3 BREEAM In-Use, Excellent 650 000
1000 000 SE0013884558
Lakaren 10 Miljsbyggnad befintlig, Silver 2900000
850 000 SE0013361417
400 000 SE0013361425
750 000 SE0013361433 Klassforestandaren 3 LEED New Construction, Gold 1050000
500 000 SE0013361581
320000 SE0013359791 Olaus Petri 3:244 Miljobyggnad nyproduktion, Silver 350 000
300 000 SE0012194009
150 000
SE0013882602 Lundbyvassen 8:3 L2 0RN, Rl 330000
600 000 SE0013104304
110 000 SE0013882941
Totalt 6 230 000*
6230 000
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Impact reporting

Nyckeltal

Isotopen 1

Stora Frosunda 3

Lakaren 10

Miljobyggnad befintlig,

Klassférestandaren 3

Olaus Petri 3:244

Lundbyvassen 8:3

Befintlig certifiering BREEAM New Constructpn, BREEAM In Use, Excellent Silver LEED New Construction, Gold Miljébyggnad nyproduktion, Silver LEED O+M, Gold
Outstanding
Energiprestanda (primarenergital) jamfort med krav for nationell 47,6 49,2 59,1 64,5 42,8 48,0

implementering av nZEB (nearly Zero-energy-building)

Befintliga byggnader som kvalificerar baserat pa energiprestanda
(primarenergital): bekrafta att primarenergital &rinom godkanda granser for
nationella eller regionala byggnadsbestandet (topp 15 %)

47,6 (krav: 80)

49,2(krav: 80)

59,1 (krav: 80)

64,5 (krav: 80)

42,8 (krav: 80)

48,0 (krav: 80)

Befintliga byggnader som kvalificerar enligt EPC

(Energy performance certificate): EPC-betyg E E BS e 2 R
Energiférbrukning i total férbrukning (kWh) 1392068 1687913 1701181 1061490 875000 629 459
Energiintensitet (kWh per kvm) 47,6 49,2 59,1 64,5 42,8 48,0
. L . . 3 1980

Vattenforbrukning i total forbrukning (m?3) 8276 7278 8 666 3000 1857
Vattenintensitet (m3 per kvm) 0,36 0,25 0,22 0,22 0,13 0,2
Beraknat koldioxidavtryck i totala utslapp (ton CO,e) 31 1,53 2 24 2,55 1,3
Scope 1 och Scope 2

Utslappsintensitet (kg CO,e per kvm) 1,36 0,052 0,61 1,78 0,17 0,14
Andel fossilfri energi av total kopt energi 99 100 99 99 100 100

Huvudsaklig metod fér uppvarmning och kyla i fastigheten

Fjarrvarme och fjarrkyla

Fjarrvarme och fjarrkyla

Fjarrvéarme och fjarrkyla

Fjarrvarme och fjarrkyla

Fjarrvarme och fjarrkyla

Fjarrvarme och kylmaskin
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