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Castellum AB (publ) (org.nr 556475-5550) (”Bolaget™) dger under detta Medium Term Note Program ("MTN-
programmet”) uppta lan pa kapitalmarknaden i svenska kronor, norska kronor eller i euro med en 16ptid om l&gst
ett & och hogst femton ar, inom ramen for ett vid var tid utestdende nominellt belopp om tjugo miljarder
(20 000 000 000) svenska kronor eller motvardet dérav i euro eller norska kronor. L&n upptas genom utgivande av
lopande skuldebrev, s.k. Medium Term Notes ("MTN”). Lén i euro eller norska kronor ska, vid berdkning av
rambeloppet, omréknas till svenska kronor i enlighet med vad som &r angivet i nedan ndmnda Allménna Villkor.
Lan under MTN-programmet kommer att upptas lopande. Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet kan
komma att upptas till handel pd Nasdag Stockholm eller annan reglerad marknad i samband med lanens uppta-
gande. Skuldebrev som ges ut i SEK eller EUR under MTN-programmet dr anslutna till Euroclear Sweden AB:s
("Euroclear Sweden”) kontobaserade system, varfor inga fysiska virdepapper kommer att ges ut. Clearing och
avveckling vid handel sker i Euroclear Swedens kontobaserade system. Genom ett issuing and paying agent-avtal
("IPA-avtal”) har Bolaget och Nordea Bank Abp, filial i Norge ("IPA”), sdsom issuing and paying agent, den 18
mars 2019 ingétt avtal dar IPA, for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska uppritta och forvalta
Bolagets emittentkonto i Verdipapirsentralen ASA (”VPS”) enligt lov av 5 juli 2002 nr 64 om registrering av
finansielle instrumenter (”Verdipapirregisterloven™) kapitel 2, registrera Bolagets emissioner av MTN i VPS
samt utfora betalning av rénte- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade i NOK.

MTN under detta MTN-program fér inte emitteras med ett nominellt belopp understigande 100 000 euro eller
motvardet dérav i svenska eller norska kronor.



Viktig information

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) har den 19 mars 2019 godkénts och registrerats av Finansinspektionen i enlighet
med bestdmmelserna i 2 kap. 25 och 26 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkénnandet och registre-
ringen innebdr inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Grundprospektet &r riktiga eller fullstandiga.

Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA
forutom i enlighet med ett undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudandet riktar sig
inte till personer med hemvist i USA, Australien, Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan
jurisdiktion dér deltagande skulle krava ytterligare prospekt, registrering eller andra &tgéarder 4n de som féljer av svensk rétt.
Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till ndgot land eller négon jurisdiktion dar distribution eller erbjudanden
enligt detta Grundprospekt kraver sadana atgérder eller strider mot reglerna i sddant land respektive sadan jurisdiktion. Teck-
ning och forvarv av MTN i strid med ovanstédende begransningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta
Grundprospekt maste informera sig om och félja sédana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot
tillamplig véardepapperslagstiftning. Personer som tillnandahélls detta Grundprospekt eller eventuella Slutliga Villkor forplik-
tigar sig i forhallande till Bolaget och aktuellt Emissionsinstitut att folja alla tillampliga lagar, forordningar och regler i varje
land och jurisdiktion dér de koper, erbjuder, siljer eller levererar MTN eller innehar eller distribuerar sddant erbjudande-
material, i samtliga fall p& deras egen bekostnad.

I férhallande till varje emission av MTN kommer en malmarknadsbedémning att géras for MTN och lampliga distributionska-
naler fér MTN kommer att bestdmmas. En person som senare erbjuder, séljer eller rekommenderar MTN (en “distributor’) bor
beakta malmarknadsbedémningen. En distributor som tréaffas av direktiv 2014/65/EU ("MIiFID 11”) ir dock skyldig att genom-
fora sin egen malmarknadsbedémning for MTN (genom att antingen tillampa eller anpassa producentens malmarknadsbedém-
ning) och att faststélla lampliga distributionskanaler.

Enligt MiFID:s produktstyrningskrav under det delegerade direktivet 2017/593 ("MiFID:s produktstyrningskrav”), ska det
i forhallande till varje emission faststallas huruvida Utgivande Institut eller ndgot Administrerande Institut som medverkar vid
emissionen av MTN 4r en producent av sddana MTN. Varken Ledarbanken, Emissionsinstituten eller ndgon av deras respektive
dotterbolag som inte medverkar vid en emission, kommer att anses vara producenter enligt MiFID:s produktstyrningskrav.
For Grundprospektet och erbjudanden enligt Grundprospektet géller svensk ratt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt,
erbjudanden och darmed sammanhéngande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

MTN:s lamplighet som investering

MTN 4&r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvardera lampligheten av en investering
i MTN mot bakgrund av sina egna forutséttningar. Varje investerare bor sarskilt: (i) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for
att gora en andamalsenlig vardering av (a) MTN, (b) méjligheter och risker i samband med en investering i MTN samt (c)
informationen som finns i, eller &r infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg; (ii) tillgang till,
och kunskap om, lampliga varderingsmetoder for att utféra en vérdering av de relevanta MTN och den paverkan en investering
i de relevanta MTN kan medfora for investerarens évriga investeringsportfolj; (iii) tillrackliga finansiella tillgangar och likvi-
ditet for att hantera de risker som en investering i de relevanta MTN medfor, inklusive MTN vars kapitalbelopp eller rénta
aterbetalas i en eller flera valutor, eller i de fall dar kapitalbeloppets eller rantans valuta &r annan &n den valuta i vilken sadan
investerares finansiella verksamhet huvudsakligen ar denominerad eller MTN vars kapitalbelopp helt eller delvis kan bortfalla;
(iv) full forstaelse av de Allmanna Villkoren i Grundprospektet och de Slutliga Villkoren for de relevanta MTN och val kdnna
till svangningar hos relevanta index, andra referenstillgangar eller den finansiella marknaden; samt (v) mgjlighet att forutse
och vardera (ensam eller med hjélp av en finansiell radgivare) tankbara scenarier, exempelvis avseende ranteforandringar, som
kan paverka investeringen i de relevanta MTN och investerarens majlighet att hantera de risker som en investering i de relevanta
MTN kan medfora.

Bransch- och marknadsinformation samt framatriktad information
Information tillgangliggjord i Grundprospektet om marknadsklimat, marknadsutveckling, tillvéxttakt, marknads-trender och
om konkurrenssituationen p& marknaden och i regionerna dar Bolaget bedriver verksamhet, ar baserad pé data, statistisk in-
formation och rapporter fran tredje part och/eller upprattande av Bolaget baserat pa Bolagets egen information och information
i sddana tredjepartsrapporter. Sadan information har korrekt atergivits och, savitt Bolaget kanner till, har inga fakta utelamnats
vilket skulle kunna féranleda information att vara ofullstdndig eller missvisande.

Grundprospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar ledningens syn pa framtida handelser samt forvan-
tade finansiella och operationella resultat. Framéatriktade uttalanden i allmanhet ar alla uttalanden i Grundprospektet som inte
h&nfor sig till historiska fakta och h&ndelser, samt andra uttalanden &n uttalanden om historiska fakta eller nuvarande fakta eller
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forhallanden. Framatriktade uttalanden kan kénnas igen pa orden “tror”, “’vénta sig”, “avser”, “amnar”, “uppskattar”, ’forvan-
tar”, “antar”, ”forutser”, “kan”, “kommer”, ”ska”, “bor”, “enligt uppskattning”, “anser”, far”, “planerar”, ’potentiell”, ’berik-
nar”, “sévitt ar kdnt” eller i varje enskilt fall, deras negation, eller liknande uttryck lampliga for att identifiera information som

hanfor sig till framtida handelser. Andra framatriktade uttalanden kan kannas igen pa sammanhanget i vilket de anvéands.
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1. Riskfaktorer

En investering i MTN &r forknippad med stora risker. Investerare bor noga dvervéaga alla risker som
anges nedan och all évrig information i detta Grundprospekt innan ett investeringsbeslut avseende MTN
fattas. Om nagon av nedanstdende risker intraffar kan Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning i vasentlig grad paverkas negativt. | sddant fall skulle vardet pa MTN kunna komma att paver-
kas negativt och investerare komma att forlora hela eller delar av sin investering. De risker som beskrivs
nedan ar inte de enda risker som Bolaget kan vara féremal for. Ytterligare risker som for narvarande
inte ar kanda for Bolaget eller som for narvarande, baserat pa sedvanlig riskanalys, anses vara ova-
sentliga, kan ha en betydande negativ inverkan pa Bolagets rorelse och vasentlig negativ inverkan pa
Bolagets verksamhet, resultat eller finansiella stallning. Den ordning i vilken riskerna presenteras ar
inte avsedd att indikera sannolikheten for att de ska intraffa eller deras allvar eller betydelse.

Utover detta avsnitt ska investerare aven beakta den dvriga information som lamnas i Grundprospektet
i dess helhet. Grundprospektet innehaller ocksa framatriktade uttalanden som grundas pa antaganden
och uppskattningar och som omfattas av risker och osakerhetsfaktorer. Bolagets verkliga resultat skulle
kunna skilja sig vasentligt fran det som forutses i dessa framatriktade uttalanden, till féljd av manga
faktorer, bland annat riskerna som beskrivs nedan och pa andra platser i detta Grundprospekt.

Verksamhetsrelaterade risker

Investerare i MTN utgivna av Bolaget har en kreditrisk pd Bolaget. Investerarens majlighet att erhalla betalning
under MTN &r dérfor beroende av Bolagets mojlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i sin tur, i stor
utstréckning, ar beroende av utvecklingen av Bolagets verksamhet. Genom sin verksamhet &r Bolaget exponerat
for olika risker.

Makroekonomiska risker

Makroekonomiska risker avser risker kopplade till en generellt minskad efterfragan i ekonomin, lag inflation al-
ternativt deflation eller generella svarigheter att erhalla finansiering, alternativt finansiering till hogre kreditmar-
ginaler. En svag ekonomi paverkar efterfragan pa lokaler negativt vilket ger 6kade vakanser, sjunkande marknads-
hyror samt utebliven indexupprakning i befintliga avtal. Dessutom ¢kar risken for betalningsproblem hos hyres-
gasterna eller t o m konkurser vilket ger en omedelbart negativ effekt i kassaflodet. Begransad tillgang till kapital
hammar Castellums mgjlighet att bedriva verksamhet. Ytterst medfor en minskad efterfragan i ekonomin sjun-
kande fastighetsvarden. Var och en av dessa risker skulle kunna medféra en vasentligt negativ paverkan pa Bola-
gets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Fastighetsportféljens sammanséttning

Castellum &gde totalt 647 fastigheter per 31 december 2018, varav 40 utgjordes av projekt och 25 obebyggd mark.
Fastighetsportfoljens sammanséttning kan paverkas pa tva nivaer; antingen genom fel geografisk fordelning, vilket
innebar att Castellum ager fastigheter pa fel delmarknad, ort eller lage med hansyn till framtida tillvaxt och pa-
gaende stark urbaniseringstrend eller att Castellum &ger obsoleta fastigheter, d v s ett fastighetsbestand som inte
ar framtidssakrat utifrdn kundpreferenser, teknikkrav, mikrolage eller flexibilitet i anvandning och avtalsvillkor.
Att 4ga fel fastigheter kan leda till begransningar i framtida kassaflodestillvaxt pa grund av 6kade vakanser, lagre
hyrespotential, stora investeringsataganden men kan dven innebéra 6kade krav pa Castellum att ta del i ett omrade,
t ex vad avser infrastruktur. Ytterligare en risk ar att bli sittande med en fastighetsportfolj pa fel ort, en s k exitrisk.
Samtliga dessa faktorer innebar risk for en bestdende vardenedgang, vilket skulle kunna medféra en vésentligt
negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Vardeforandring fastigheter

Castellum redovisar fastigheterna till verkligt varde i balansrékningen och forandringar i verkligt varde redovisas
i resultatrakningen. Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. Vardeférandringar kan uppsta an-
tigen till f6ljd av makroekonomiska orsaker (se makroekonomiska risker ovan), mikroekonomiska orsaker (typiskt
sett fel delmarknad, ort eller l&ge) eller fastighetsspecifika orsaker. Utdver detta finns risken att enstaka fastigheter
ar felaktigt varderade. Stora negativa vardeforandringar kan ytterst medfora att avtalade villkor och ataganden i
kreditavtal bryts vilket leder till dyrare upplaning, eller i varsta fall, att krediterna forfaller till betalning. Forand-
ringar i fastigheternas varde skulle kunna medféra en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stéllning.



Investeringar

Investeringar kan ske antingen i form av ny-, till och ombyggnation eller genom férvarv. Foérvarv av enskilda
fastigheter kan ske antingen direkt som fastighetsforvérv eller indirekt i bolagsform. Forvérv kan éven ske i storre
skala, antingen i form av portfoljer avseende region eller kategori av fastigheter eller i form av strategiska bolags-
forvarv, d v s uppkdp av befintlig organisation. Risker i samband med ny-, till och ombyggnation avser dels tek-
niksidan i form av produktionsrisker sdsom val av leverantor, entreprenadform, tekniskt utforande, m m, dels
marknadssidan i form av uthyrnings- och vakansrisk samt felbedémningar avseende potentiell hyresniva och kun-
donskemal. Utéver detta finns risker i form av negativ miljopaverkan. Vid forvarv via bolag tillkommer bolags-
specifika risker i forvarvade bolag, exempelvis skatt, tvister, och miljo. Risker forknippade med investeringsverk-
samheten skulle kunna medfora en véasentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stéllning.

Hyresintakter

Hyresintakterna paverkas av en mangd faktorer, saval externa som interna. Externa faktorer kan vara sjunkande
marknadshyror, uteblivna indexupprékningar och konkurser (se makroekonomiska risker ovan) medan interna
faktorer sésom dalig forvaltning kan leda till missnojda hyresgaster, onddiga vakanser och kundbortfall p g a déligt
anpassade kunderbjudanden. Minskade intakter kan for Castellums del harledas fran lagre hyresviérde, vilket ar
den potentiella hyra som kan erhallas for vakanta lokaler, alternativt lagre hyresintakt, vilket dr den faktiska hyra
som erhalls. Hyresintakten ar saledes beroende dels av fastighetens marknadshyra och dels av hur Castellum han-
terar vakanserna. Ytterst leder minskade hyresintékter till en nedgang i fastighetsportféljens varde. Minskade hy-
resintakter skulle kunna medféra en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stéllning.

Hyresavtal tecknas vanligtvis pa 3-5 &r med en uppsagningstid om nio manader och har kvartalsvis forskottsbetal-
ning. Hyresavtalen innehaller normalt en bashyra, d v s 6verenskommen hyra vid avtalets tecknande, samt en
indexklausul som innebér en arlig forandring av hyran motsvarande en viss del av inflationen under féregdende
ar, alternativt en procentuell minimiupprackning. Om Castellums hyresgaster inte fornyar eller forlanger sina hy-
resavtal nar de 16pt ut, inte betalar avtalade hyror i tid eller i 6vrigt inte fullgor sina forpliktelser skulle det kunna
medfora en vasentligt negativ paverkan pé Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Fastighetskostnader

Risker pa kostnadssidan hanfor sig framst till kostnadsokningar utdver vad Castellum kan kompensera for genom
avtalade hyror, indexupprékningar och vidaredebiteringstillagg. Riskerna omfattar &ven oférutsedda kostnader och
omfattande renoveringsbehov. Elpriset styrs av utbud och efterfragan pé en 6ppen, avreglerad och delvis internat-
ionell marknad och 6vriga mediakostnader styrs delvis av lokala monopol, vilket skapar osakerhet i framtida kost-
nader. Berakningsgrunden for tomtrattsavgéld kan komma att dndras vid framtida omforhandlingar och saval skat-
tesats som taxeringsvarde for berdkning av fastighetsskatt kan dndras genom politiska beslut. Okade fastighets-
kostnader skulle kunna medfora en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella
stallning.

Finansiering och finansiella risker

Likviditets- och refinansieringsrisk avser risken att finansiering saknas eller att finansieringen ar mycket oférman-
lig vid en viss tidpunkt. Fastighetsdgande &r en kapitalintensiv verksamhet som forutsétter en val fungerande kre-
ditmarknad. Tillgang till finansiering &r en fundamental forutsattning for Castellums verksamhet och paverkas av
bl a finansiell stallning, uppfyllande av finansiella ataganden som belénings- och rantetackningsgrad, samt all-
manna forutsattningar pa bank- och kapitalmarknaden. Castellum har upplaningsvillkor som innehéller &taganden
och krav pa Castellum, s.k. covenants. Om covenants bryts kan borgenirerna i vissa fall krava fortida aterbetalning
av dessa lan. Om likvida medel och kreditutrymme saknas for att tidcka betalningsataganden, eller for att ta vara
pa affarsmojligheter, skulle det kunna medfora en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat
och finansiella stallning.

Rantekostnaderna utgor den enskilt storsta kostnadsposten i Castellum. Férandringar i sdval marknadsrantan som
kreditmarginaler kan medfdra hogre rantekostnader for Castellum som dérmed &r utsatt for ranterisk. Férandringar
i marknadsrantan kan ocksa péaverka vardet av derivatportfoljen negativt, som darutéver, liksom investeringar ut-
omlands, dven kan paverkas negativt av vaxelkursforandringar. Férandringar i marknadsrantan, kreditmarginaler,
ovriga kreditkostnader, och/eller véxelkurser, skulle kunna medféra en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets
verksambhet, resultat och finansiella stéllning.



Kreditrisk &r risken for att en motpart inte fullgér sina finansiella taganden gentemot Castellum. Kreditrisk upp-
star bl a vid placering av overlikviditet samt vid anvandande av finansiella derivat. Om en motpart av ndgon an-
ledning, som exempelvis konkurs, inte kan fullgor sina finansiella ataganden skulle det kunna medfora en vasent-
ligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Kreditvarderingsinstitutet Moody’s Investors Service ("Moody’s”) har publicerat ett kreditbetyg (”’Rating”) som
avspeglar deras bedémning av Castellums kreditvardighet, dvs Castellums formaga att i ratt tid kunna erléagga
betalningar sdsom ranta och aterbetalning av I1an. Ett kreditvarderingsinstitut kan komma att sanka eller dra till-
baka en rating som asatts en lantagare. En rating utgor ingen rekommendation om kop, forsaljning eller innehav
av vardepapper, och ratingen kan nar som helst komma att justeras eller dras tillbaka. Féljaktligen finns risk att
Castellums Rating kan komma att sankas eller dras tillbaka, vilket skulle kunna medféra en vasentligt negativ
paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning. En forandrad Rating kan aven komma att
paverka priset negativt pa Castellums utestdende MTN och/eller paverka lanens omsattningsbarhet i andrahands-
marknaden negativt.

Véxelkursrelaterade risker

Svenska kronor (SEK) &r Castellums rapporteringsvaluta, men koncernen har intakter och kostnader, liksom
skulder och fordringar, aven i andra valutor sdsom Danska Kronor (DKK) och Euro (EUR) relaterade till fastig-
heter som Castellum ager i Danmark och Finland.

Valutarisk uppstar normalt dels i samband med kop och férséljning av varor och tjanster i andra valutor &n
Castellums olika dotterbolags lokala valuta (transaktionsexponering). Dels i samband med omrékning av ut-
landska dotterbolags balans- och resultatrakningar (omrakningsexponering). | de fall valutaderivat anvands till-
lampar Castellum normalt s.k. hedge accounting relaterat till utlandska nettoinvesteringar. Vardet pa valutarela-
terade derivat forandras vid forandringar i véxelkurser. | Castellums fall avser det i nuldget férandringar mellan
DKK och SEK respektive EUR och SEK. Foljaktligen &r Castellum exponerad for forandringar i véxelkurser
som kan paverka resultat- och/eller balansrakningen, vilket skulle det kunna medfora en vasentligt negativ paver-
kan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stéllning.

Forandrade regelverk

Castellum ar exponerat for regelverk sdsom PBL (plan- och bygglagstiftning), regelverk for banker och skattesy-
stem. Forandringar i regelverk kan paverka framtida méjligheter att genomféra investeringar, alternativt medféra
fordyringar, vilket leder till simre framtida avkastning. Ny banklagstiftning kan paverka tillgdngen till finansie-
ring, priset pa lanat kapital och utldsa kreditklausuler som innebar 6kade finansieringskostnader. Andrade skatte-
nivaer och skattelagstiftning, t ex ranteavdragsbegransningar, nya regler avseende vardeminskningsavdrag och
forbud for paketering av fastigheter, kan paverka Castellums framtida skattekostnad. Forandrade regelverk skulle
kunna medfdra en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Regelefterlevnad/Anseenderisker

Castellum ska avge officiella rapporter som ger en sann och rattvisande bild av Bolagets verksamhet, resultat och
finansiella stéllning och som lever upp till géllande regler. En missvisande rapportering skulle ge Castellum bad-
will och daligt rykte pd marknaden och kan bl a leda till att tillsynsmyndigheter utévar sanktioner, vilket skulle
kunna medféra en vésentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Hallbarhet

Fel investeringsstrategi eller portféljhantering kan medféra att koncernen inte har ratt plattform for en bibehallen
héllbar intjaning. Vid ny-, till- och ombyggnation finns risken att material och metoder anvands som senare kan
visa sig orsaka skador. Dartill kan miljopolitiska beslut samt miljoopinion paverka Castellum, inte minst i form av
Okade skatter eller nddvandiga investeringar. Som en Iangsiktig aktor kan incidenter uppsta som innebar att Castel-
lum inte anses ta sitt sociala ansvar, vilket skadar ryktet eller varumarket.

Ansvarsrisker

Allt &gande medfor ansvar. For Castellums del kan fastigheterna komma att forstéras av brand, vattenskada, st6ld
eller annan &verkan. Castellum kan darutéver, genom oaktsamhet, orsaka skada pa person eller annans egendom
samt orsaka miljoskador for vilka Castellum blir ansvarig. Ett bristfalligt forsdkringsskydd kan medftra of6rut-
sedda kostnader for Castellum. Ersattningsskyldighet och skadestand for uppkomna skador kan dven uppsta for
personskador och skador pa annans egendom samt for sanering av miljoskador. Var och en av dessa risker skulle
kunna medféra en vasentligt negativ paverkan pa Bolagets verksamhet, resultat och finansiella stallning.



Vardepappersrelaterade risker

MTN kan variera i struktur och utformning och kan innehélla element som medfér sarskilda risker och riskerna
kan vara av olika karaktar for olika typer av MTN. Nedan ges en kort beskrivning av vardepappersrelaterade ris-
ker.

Kreditrisk

Investerare i MTN utgivna av Bolaget &r utsatta for kreditrisk. Investerarens mojlighet att erhalla betalning under
MTN &r beroende av Bolagets mojlighet att infria sina betalningsataganden, vilket i sin tur i stor utstrackning ar
beroende av utvecklingen i Castellums verksamhet och fortsatta ekonomiska valstand. Om utsikterna for Castel-
lum skulle férsdmras finns det risk att Bolaget inte kan fullfélja sina betalningsférpliktelser under MTN. Férsam-
rade utsikter for Bolaget kan aven leda till en nedgang i marknadsvardet for MTN.

Fordringshavarna har ingen sékerhet i Bolagets tillgangar

Bolaget &r inte forhindrat att stalla séakerhet for annan skuld, med undantag for skuld som utgér marknadslan.
Castellum har sékerstéllt vissa fastighetstillgangar for upplaning i bank/kreditinstitut. Eventuella sakerstéllda bor-
gendrer i Bolaget har rétt till betalning ur sékerheterna innan Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen saker-
het i Bolagets tillgdngar och &r oprioriterade borgenérer i handelse av Bolagets konkurs.

MTN &r strukturellt efterstéallda borgenérer till Koncernbolag

Bolaget ar beroende av 6vriga Koncernbolag for att kunna erldgga betalning under MTN. For att Bolaget ska kunna
uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfor att Koncernbolag har méjlighet att ge lan eller lamna
utdelning till Bolaget. MTN kommer inte att vara sékerstallda och inget Koncernbolag kommer att ga i borgen for
betalningsforpliktelser under MTN. Koncernbolag kommer att ha skulder till andra borgenédrer. Om Koncernbolag
blir foremal for konkurs kommer dess borgendrer att ha ratt till full betalning av sina fordringar innan Bolaget, i
egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernbolaget, har ratt till utbetalning av eventuella resterande
medel.

Emissionsinstitutens uppségning av lan

Emissionsinstituten ska, under vissa forutsattningar vilka framgar av punkten 12 i de Allmanna Villkoren, for
Fordringshavarnas rakning, forklara varje MTN jamte eventuell upplupen ranta forfallet till betalning omedelbart
eller vid den tidpunkt som Emissionsinstituten bestimmer. En sadan uppséagning ar bindande for de relevanta
fordringshavarna. Emissionsinstitutens rétt att forklara varje MTN forfallet till betalning kan begrdnsa MTN:s
marknadsvarde. En uppsagning av MTN kan &ven innebéra att en investerare inte har mojlighet att aterinvestera
det aterbetalda beloppet med en effektiv ranta som motsvarar den effektiva rantan pa MTN.

Fordringshavarmote

I punkten 13 i de Allménna Villkoren anges att Bolaget, Emissionsinstitut och fordringshavare under vissa forut-
séttningar kan kalla till fordringshavarmote. Fordringshavarmétet kan med bindande verkan for samtliga ford-
ringshavare fatta beslut som paverkar fordringshavarnas rattigheter under ett lan. Fordringshavarmotet kan dven
utse och ge instruktioner till en foretradare for fordringshavarna att foretrada fordringshavarna saval vid som utom
domstol eller exekutiv myndighet och i andra sammanhang. Beslut som har fattats pa ett i behorig ordning sam-
mankallat och genomfort fordringshavarmdéte ar bindande for samtliga fordringshavare oavsett om de har varit
narvarande eller representerade vid fordringshavarmotet och oberoende av om och hur de har rostat pad motet.
Sammanfattningsvis kan beslut fattas av majoriteten mot minoritetens vilja. Beslut som fattas pa fordringshavar-
mote kan minska vérdet av MTN.

MTN med rorlig réanta (FRN — Floating Rate Note)

Investeringar i MTN med rorlig ranta kan vara utsatta for snabba och stora ranteférandringar. Risk foreligger att
Rantebasen faller till en lagre niva under MTN:s 1optid varpa den rérliga rantan som betalas pa Léanet blir lagre.
Risk foreligger dven att Rantebasen blir negativ under MTN:s léptid varvid betald ranta kan bli lagre an Lanets
angivna Réntebasmarginal.



MTN med fast rénta
Investeringar i MTN med fast ranta innebéar en risk for att marknadsvérdet hos MTN kan paverkas negativt vid
forandringar i marknadsrantan. Generellt galler att langre I6ptid pa vardepappren innebar hogre risk.

Aterkoép/fortida inlésen

Bolaget har ratt att I6sa in MTN i fortid om sa anges i Slutliga Villkor, vilket innebér att MTN kan l6sas in fore
avtalad forfallodag. En rétt for Bolaget (Call) att I6sa in MTN i fortid kan minska marknadsvérdet pa MTN. Under
den period som Bolaget har sadan ratt kommer marknadsvardet for MTN sannolikt inte att verskrida det belopp
for vilket MTN Kan l6sas in. Bolaget kan antas vilja I6sa in MTN i fortid ndr Bolagets refinansieringskostnad for
lanet ar lagre 4n rantan pd MTN. Vid denna tidpunkt har en investerare generellt sett inte mojlighet att aterinvestera
aterbetalningsbeloppet med en effektiv ranta som motsvarar rantan eller avkastningen under MTN. Andra skal till
fortida inlésen kan vara att en avtalad omstandighet i enlighet med Allménna Villkor punkt 9 har intraffat.

Legalarisker

Villkoren for MTN &r baserade pa svensk ratt géllande vid tillfallet for Grundprospektet och vid utgivningstill-
fallet. Nya och andrade lagar, forordningar, foreskrifter och praxis som &r tillampliga pa& MTN, exempelvis for-
andrade regler pa den reglerade marknad dar MTN tas upp, fordringsratt, sakratt, borsratt och obestandsratt, kan
komma att paverka vardet p&A MTN eller ha negativ inverkan pa Bolagets formaga att fullgora sina forpliktelser i
enlighet med villkoren for respektive MTN.

Sekundarmarknad och likviditet

I avsaknad av en sekundarhandel kan vardepapper bli svara att salja till ett korrekt marknadspris och investeraren
bor observera att en dverlatelseforlust kan uppsta ifall MTN séljs fore &terbetalningsdagen. Aven om ett virdepap-
per upptas till handel pa reglerad marknad forekommer inte alltid handel med Ianet. Darfér kan det vara fordyrande
och férknippat med svarigheter att snabbt sélja en MTN eller erhalla ett pris jamfort med liknande investeringar
som har en utvecklad sekundérmarknad. Vidare bor det uppmérksammas att det under en viss tidsperiod kan vara
svart eller omojligt att avyttra placeringen pa grund av till exempel kraftiga kursrérelser, pa grund av att berérd
eller berérda marknadsplatser stangs, eller att handeln alaggs restriktioner under en viss tid. Vid forséljningstill-
fallet finns risk att priset ar lagre an pa likviddagen som en konsekvens av marknadsutvecklingen men ocksa pa
likviditeten p& sekundarmarknaden.

Intressekonflikter

Emissionsinstituten har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen an de som féljer av
deras roller under MTN-programmet. Ett Emissionsinstitut kan till exempel tillhandahélla tjanster relaterade till
annan finansiering 4n sadan genom MTN-programmet. Emissionsinstituten kan darfor ha delvis sammanfallande
intressen med Koncernen och foljaktligen finns det en risk att intressekonflikter finns eller kan komma att uppsta
i framtiden.

Clearing och avveckling

MTN emitterade i svenska kronor och euro ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system, och MTN emit-
terade i norska kronor ansluts till VPS kontobaserade system, varfor inga fysiska vardepapper kommer att ges ut.
Clearing och avveckling vid handel i MTN savél som betalningar av ranta och aterbetalning av kapitalbelopp sker
genom respektive VVP-central. Vardepappersinnehavarna maste forlita sig pa respektive VP-central for att fa betal-
ning under de relevanta vardepapperen. Investerare i MTN &r saledes beroende av funktionaliteten i respektive
VP-central for att kunna erhalla betalning under MTN, vilket utgor en risk for investerares mojlighet att kunna
erhélla betalning under MTN.

Loptidsrisk

Risken i en investering i en MTN okar ju langre I6ptiden ar. Kreditrisk &r svarare att 6verblicka vid lang Iéptid dn
vid kort 16ptid. Aven marknadsrisken 6kar vid ldngre loptid eftersom fluktuationen i priset blir storre for MTN
med lang I6ptid &n for MTN med kort 16ptid.

Benchmarkférordningen

Processen for hur EURIBOR, STIBOR, NIBOR och andra referensrantor bestams &r foremal for ett antal lag-
stiftningsatgarder varav vissa redan implementerats och andra ar pa vég att implementeras. Det storsta initiativet
p& omradet ar den sé kallade benchmarkforordningen (Europaparlamentets och Radets forordning (EU)



2016/1011 av den 8 juni 2016 om index som anvénds som referensvérden for finansiella instrument och finansi-
ella avtal eller for att mata investeringsfonders resultat, och om &ndring av direktiven 2008/48/EG och
2014/17/EU och forordning (EU) nr 596/2014) som trédde i kraft den 1 januari 2018 och som reglerar tillhanda-
héllandet av referensvarden, rapportering av dataunderlag for referensvarden och anvandningen av referensvar-
den inom EU. | och med att férordningen endast tillampats en begransad tidsperiod kan inte dess effekter fullt ut
beddémas. Det finns dock en risk att benchmarkférordningen kan komma att paverka hur vissa referensrantor be-
stdms och utvecklas. Detta kan i sin tur exempelvis leda till 6kad volatilitet gallande vissa referensrantor. Vidare
kan ékade administrativa krav och dértill kopplade regulatoriska risker leda till att aktdrer inte langre kommer
vilja medverka vid bestdamning av referensrantor, eller att vissa referensrantor helt upphor att publiceras. Om sa
sker for en referensranta som tillampas for viss MTN skulle det kunna fa negativa effekter for en innehavare av
MTN.

MIFID Il och MiFIR

Den 3 januari 2018 tradde den huvudsakliga delen av lagstiftningspaketet MiFID 11 (2014/65/EU) (Market in
Financial Instruments Directive) och MiFIR ((EU) nr 600/2014)(Market in Financial Instruments Regulation)
ikraft. Detta innebar bade en dversyn av befintliga regler pa vardepappersmarknaden samt inférande av helt nya
regler. Bland annat har rapporterings- och transparenskraven pa rantemarknaden 6kat. Detta kan leda till att de
finansiella institutioner som agerar som mellanhander vid handel med finansiella instrument blir mindre benégna
att kopa in vardepapper i eget lager. Om sa sker avseende av Bolaget emitterade MTN kan det leda till en samre
likviditet for dessa vilket skulle kunna fa negativa effekter for en innehavare av MTN.



2. Ansvarsforsakran

Bolaget ansvarar for innehdllet i Grundprospektet. Bolaget har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att
sakerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolaget vet, 6verensstammer med de faktiska forhallandena
och att ingenting &r utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord. | den omfattning som foljer av lag svarar
aven Bolagets styrelse for innehallet i Grundprospektet. Bolagets styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsat-
garder for att sakerstélla att uppgifterna i Grundprospektet, savitt Bolagets styrelse vet, dverensstimmer med de
faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess inneb6rd. Emissionsinstituten
har inte verifierat innehéllet i Grundprospektet.
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3. Allman beskrivning av MTN-programmet

Detta MTN-program utgér en ram under vilket Bolaget, i enlighet med styrelsens beslut fattat den 17 april 2012,
avser att uppta lan i svenska kronor (”SEK”), norska kronor ("NOK”) eller euro ("’EUR”) med en I6ptid om lagst
ett ar och hogst femton ar inom ramen for ett hogsta sammanlagt vid varje tid utestdende nominellt belopp om
SEK tjugo miljarder (20 000 0000 000) eller motvardet dérav i euro eller norska kronor.

De Ian som upptas inom ramen for MTN-programmet utgor en del av Bolagets langfristiga skuldfinansiering och
vander sig till investerare pa kapitalmarknaden. MTN kan erbjudas p& marknaden till institutionella professionella
investerare. Lan kommer, nér s anges i Slutliga Villkor, att upptas till handel pd Nasdaq Stockholm eller annan
reglerad marknad i samband med lanets upptagande. Det finns inga garantier for att en sddan ansokan kommer att
beviljas. Lan under MTN-programmet kan l6pa med fast ranta, eller rorlig ranta (FRN-konstruktion) .

Prissattning for MTN sker enligt normala marknadsvillkor d v s utbud och efterfragan. Det slutliga priset pa de
MTN som kommer att emitteras &r inte kant i dagslaget. Priset pd MTN ér rorligt och beror bland annat pa gallande
ranta for placeringar med motsvarande 16ptid samt upplupen kupongranta sedan foregaende ranteforfallodag.

MTN &r en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om vardepappers-
centraler och kontoftring av finansiella instrument avseende MTN emitterade i SEK och EUR, respektive Verdi-
papirregisterloven avseende MTN emitterade i NOK. Saledes utfardas inga fysiska vardepapper och begéran om
viss registreringsatgard ska riktas till Kontoforande Institut. MTN-programmet &r anslutet hos Euroclear Sweden
samt VVPS och Slutliga Villkor innehaller det frdn Euroclear Sweden respektive VPS erhéllna internationella
numret for vardepappersidentifiering, ISIN (International Securities Identification Number). Genom ett issuing
and paying agent-avtal har Bolaget och Nordea Bank Abp, filial i Norge ("IPA”), sdsom issuing and paying
agent, den 18 mars 2019 ingatt avtal dar IPA, for Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i norska kronor,
ska upprétta och férvalta Bolagets emittentkonto i VPS enligt Verdipapirregisterloven kapitel 2, registrera Bola-
gets emissioner av MTN emitterade i norska kronor i VPS samt utfora betalning av rénte- eller kapitalbelopp av-
seende MTN emitterade i norska kronor. Fordringshavare till MTN &r den som &r antecknad pa VP-konto som
borgendr eller som &r beréttigad att i andra fall ta emot betalning under MTN. Clearing och avveckling vid han-
del sker i respektive VP-central.

Bolaget star for samtliga kostnader i samband med upptagande till handel sasom framtagande av Grundprospekt,
borsregistrering, dokumentation, avgifter till VP-central m.m.

Efter séarskild 6verenskommelse mellan Bolaget och respektive Emissionsinstitut avseende visst 1an kan emiss-
ionsinstituten ata sig att ange koprantor och, nar respektive Emissionsinstituts eget innehav av darunder utgivna
MTN méjliggor detta, saljrantor. Detta galler under férutsattning att: (i) inte nagra hinder eller inskrankningar
foreligger enligt lag eller enligt regler, anvisningar, rekommendationer eller dylikt fran svensk eller relevant ut-
landsk statsmakt, centralbank eller annan myndighet; (ii) MTN, enligt vederbdrande Emissionsinstituts bedém-
ning, kan placeras pa kapitalmarknaden till normala marknadsvillkor; samt (iii) det inte intraffar nagra forandringar
i ekonomiska, finansiella eller politiska forhallanden som enligt respektive Emissionsinstituts bedomning negativt
paverkar Emissionsinstitutets mojligheter att fullgora sina ataganden.

MTN utgivna under MTN-programmet &r icke sékerhetsstallda forpliktelser for Bolaget och ar i formansratts-
hénseende jamstallda med — (pari passu) — Bolagets 6vriga, existerande eller framtida icke efterstéllda och icke
sakerstallda betalningsataganden for vilka formansrétt inte foljer av lag.

Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvands i samband med ett erbjudande avseende 1an under MTN-pro-
grammet i enlighet med féljande villkor: (i) samtycket galler endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt
och endast under denna period kan de finansiella mellanhanderna aterforsalja eller slutligt placera MTN; (ii) de
enda finansiella mellanhanderna som far anvinda Grundprospektet for erbjudanden &r Emissionsinstituten; (iii)
samtycket ber6r endast anvandning av Grundprospektet for erbjudanden i Sverige; samt (iv) samtycket kan for en
enskild emission vara begransat av ytterligare forbehall som i s fall anges i Slutliga Villkor for det aktuella lanet.

Bolaget patar sig ansvaret for prospektets innehall aven da finansiella mellanhander aterforséljer eller slutligt pla-
cerar vardepapper enligt ovan. Information om utékning, minskning och/eller utbyte av finansiella mellanhénder
offentliggors pd Bolagets hemsida www.castellum.se.

Nér en finansiell mellanhand lamnar anbud ska denne i samband darmed lamna information om anbuds-
villkoren. Alla finansiella mellanh&nder, som nyttjar Grundprospektet, ska uppge pa sin webbplats att nytt-
jandet star i dverensstammelse med samtycket och dess angivna villkor.
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For information om MTN utgivna under MTN-programmet samt erhallande av Grundprospektet, i pappersformat
eller elektronisk form, hanvisas till Bolaget eller Emissionsinstituten. Grundprospektet halls dven tillgangligt vid
Finansinspektionen. Slutliga Villkor offentliggors pa Bolagets respektive Utgivande Instituts hemsidor.
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4. MTN — Villkor och Konstruktion

Vad ar en MTN

Lopande skuldebrev

MTN &r I6pande skuldebrev, fordringsratter, som &r utgivna for allmén omsattning och som &r fritt Gverlatbara till
sin karaktar. | dagligt tal benamns MTN ocksa ofta obligation. En MTN manifesterar ett fordringsforhallande
mellan Bolaget och investeraren dér investeraren i normalfallet har ratt att erhalla ett kontantbelopp av Bolaget vid
I6ptidens utgang samt i vissa fall ranta under loptiden.

Allman omséattning

Ofta handlas MTN pa den i Grundprospektet angivna reglerade marknaden eller andra marknadsplatser, men det
hander aven att MTN satts samman specifikt for att passa en enskild investerare eller grupp av investerare som vill
exponeras mot en sarskild risk eller marknad. | de senare fallen ar det inte tankt att sddan MTN ska omséttas, dven
om det ar fullt méjligt eftersom MTN till sin form &r fritt overlatbara vardepapper. Mer om andrahandsmarknaden
finns under avsnittet Riskfaktorer pa sida 8 ovan.

Allméanna Villkor — Slutliga Villkor

Allméanna Villkor
De Allménna Villkoren &r standardiserade och generella till sin karaktar och tacker en méangd olika typer av MTN.
De Allménna Villkoren géller i tillampliga delar for samtliga MTN som emitteras under MTN-programmet.

Slutliga Villkor

For varje MTN som emitteras under MTN-programmet uppréttas dven Slutliga Villkor enligt den mall som finns
angiven i punkten 6. Generellt kan sagas att de Slutliga Villkoren anger de specifika Ianevillkoren for varje serie
av MTN. Avsikten &r att de Slutliga Villkoren tillsammans med Allménna Villkor utgor de fullstdndiga villkoren
for MTN-serien. De Slutliga Villkoren maste saledes alltid lasas tillsammans med de Allmanna Villkoren for att
fa en fullstandig forstaelse av de villkor som galler for respektive MTN-serie. De Slutliga Villkoren innehéller
oftast en angivelse av vilka av de delar av de Allmédnna Villkoren som éar tillampliga pa det enskilda lanet om
sadant fortydligande ansetts nddvindigt och sddana kompletterande lanevillkor som inte anges i Allmanna Villkor.
I Slutliga Villkor regleras bland annat lanets eller en series nominella belopp, valorer, lanetyp och tillimplig metod
for avkastnings- eller ranteberakning.

Slutliga Villkor for MTN som erbjuds allmanheten eller annars tas upp for handel pé reglerad marknad inges till
Finansinspektionen. Sadana Slutliga Villkor som inges till Finansinspektionen kommer att offentliggéras pa Bo-
lagets samt Utgivande Instituts hemsida.

Nytt slag av MTN

Om Bolaget har for avsikt att ge ut MTN av annat slag dn vad som framgar av Grundprospektet och som enligt
Allméanna Villkor punkten 3 kan avtalas mellan Bolaget och Utgivande Institut, ska nya Allmé&nna Villkor och nytt
Grundprospekt upprattas som beskriver sddan rantekonstruktion. Det nya Grundprospektet kommer att ges in till
Finansinspektionen for godk&nnande och darefter offentliggoras.

Lanetyper

Ranteobligationer

Rantan som utgar under rantebarande MTN ar typiskt sett fast eller rorlig. En rorlig ranta refererar oftast till en
rantebas sdsom STIBOR (Stockholm Interbank Offered Rate) med tillagg eller avdrag for en fast rantemarginal.
Instrument med rorlig rédnta benimns ofta “floating rate notes” eller ”FRN", medan rédntesatsen &r fast under en
MTN med fast ranta. Det Administrativa Institutet angivet i de Slutliga Villkoren for Lanet ansvarar for faststal-
landet av réntan. Information om tidigare resultat och fortsatt utveckling for rantebasen samt om dess volatilitet
kan erhéllas pa Reuters hemsida www.reuters.com.

MTN med fortida I6senmadjlighet for Bolaget (Call) eller Fordringshavare (Put)

Om mdjlighet for Bolaget till fortida inldsen (emittentens Call) specificerats i Slutliga Villkor kan Bolaget, i en-
lighet med vad som foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigarelagga Aterbetalningsdagen for del av eller hela Kapital-
beloppet. Om méjlighet for Fordringshavare till fortida inlésen (Investerares Put) specificeras i Slutliga Villkor
kan Fordringshavare, i enlighet med vad som féreskrivs i Slutliga Villkor, tidigarelagga Aterbetalningsdagen for
del av eller hela Kapitalbeloppet
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Referensvérden

Ranta som betalas p& MTN emitterade under MTN-programmet kan berdknas med hjélp av vissa referensvérden
som definieras i de Allménna Villkoren. Dessa referensvérden ar STIBOR, NIBOR och EURIBOR. Referensvar-
dena tillhandahélls av Svenska Bankfdreningen (STIBOR), Norske Finansielle Referanser (NIBOR) och European
Money Market Institute (EURIBOR). Vid utfardandet av detta Grundprospekt ar Svenska Bankféreningen, Norske
Finansielle Referanser och European Money Market Institute inte registrerade i det register dver administratérer
och referensvirden som tillhandahélls av ESMA i enlighet med art. 36 i forordning (EU) 2016/1011 om index som
anvénds som referensvérden for finansiella instrument och finansiella avtal eller for att méta investeringsfonders
resultat. ("Benchmarkforordningen”). Savitt Bolaget kdnner till vid tidpunkten fo6r godkdnnandet av detta Grund-
prospekt, ar 6vergangsbestimmelserna i art. 51 i Benchmarkférordningen tillampliga, enligt vilka Svenska Bank-
foreningen, Norske Finansielle Referanser och European Money Market Institute, &nnu inte behdver anséka om
auktorisation eller registrering (eller ansoka om likvérdighet, erk&nnande eller godk&nnande om referensvardet
tillhandahalls av en administratér som &r belagen i ett tredjeland).
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5. Allméanna Villkor fér lan upptagna under Castellum ABs svenska
MTN-program

Foljande allménna villkor ("Allménna Villkor”) ska gilla for lan som Castellum AB (publ) (org. nr
556475-5550) ("Bolaget™) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingatts den 18 mars 2019
mellan Bolaget och Nordea Bank Abp, Svenska Handelsbanken AB (publ), Swedbank AB (publ),
Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) om
MTN-program ("MTN-program”) genom att utge obligationer med varierande Ioptider, dock lagst ett
ar, s.k. Medium Term Notes.

Genom ett Paying Agency and Registrar Agreement (”IPA-avtalet”) har Bolaget och Nordea Bank Abp,
filial i Norge, sdsom Paying Agency and Registrar ("IPA”), ingatt avtal den 18 mars 2019 dér IPA, for
Bolagets rakning, avseende MTN emitterade i NOK, ska upprétta och forvalta Bolagets emittentkonto i
Verdipapirsentralen ASA enligt den norska Verdipapirregisterloven kapitel 2 samt registrera Bolagets
emissioner av MTN i VPS samt utfdra betalning av rante- eller kapitalbelopp avseende MTN emitterade
i NOK.

1. DEFINITIONER
1.1 Utover ovan gjorda definitioner ska foljande bendmningar ha den inneb6rd som anges ne-
dan.

»Administrerande Institut” ir (i) om Lan utgivits genom tva eller flera Utgivande Insti-
tut, det Utgivande Institut som utsetts av Bolaget att ansvara for vissa administrativa upp-
gifter betraffande Lanet enligt Slutliga Villkor, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett
Utgivande Institut, det Utgivande Institutet.

”Avstamningsdag” ar

(a) i forhallande till Euroclear Sweden den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag
fore den relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas pa den svenska obli-
gationsmarknaden) (i) forfallodag for ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren,
(ii) annan dag da betalning ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavar-
mote, (iv) dagen for avsdndande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och

(b) i forhallande till VPS den tredje Bankdagen fore (eller annan Bankdag fore den relevanta
dagen som generellt kan komma att tillampas pa den norska obligationsmarknaden)
(i) forfallodag for kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning (féru-
tom réntebetalning) ska ske till Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv)
avsdandande av meddelande, eller (v) annan relevant dag; och den fjortonde dagen fore
(eller annan Bankdag fore den relevanta dagen som generellt kan komma att tillampas
pa den norska obligationsmarknaden) forfallodag for ranta enligt Lanevillkoren.

”Bankdag” ar

(a) for MTN emitterade i SEK eller EUR, dag som inte &r sondag eller annan allmén helg-
dag i Sverige eller som betraffande betalning av skuldebrev inte ar likstélld med all-
man helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton, julafton och nyarsafton ska for
denna definition anses vara likstéllda med allmén helgdag; och

(b) for MTN emitterade i NOK, dag som inte ar l6rdag, sondag eller annan allméan helgdag
i Norge eller som betraffande betalning av MTN ar dag da norska centralbankens av-
vecklingssystem &r Oppet.

”Dagberakningsmetod” &r vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berékningsgrund som anges i Slutliga Villkor.
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Om beréakningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska beloppet beréiknas pa ett ar med
360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det fak-
tiska antalet dagar som I6pt i manaden; och

Om berakningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tillamplig ska beloppet berdknas pa det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” dr Nordea Bank Abp, Svenska Handelsbanken AB (publ), Swed-
bank AB (publ), Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandinaviska En-
skilda Banken AB (publ), samt varje annat emissionsinstitut som av relevant \VVP-central
erhallit sarskilt tillstand att hantera och registrera emissioner i dess system och som anslu-
ter sig till detta MTN-program, dock endast sa lange sadant institut inte avtratt som emiss-
ionsinstitut.

"EURIBOR?” ér:

@) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBOROL1 (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som er-
satter namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en pe-
riod jamforbar med den relevanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som Europeiska
Referensbanker anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for deposit-
ioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen rantesats
anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts skéliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” dr den valuta som anvénds av de deltagande medlemsstaterna i enlig-
het med den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen
(EMU).

”Euroclear Sweden” dr Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Europeiska Referensbanker” ir fyra storre affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvote-
rar EURIBOR och som utses av Administrerande Institut.

”Fordringshavare” dr den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad &gare eller
forvaltare aven MTN.

”Fordringshavarmote” ér ett méte med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 13 (Ford-
ringshavarméte).

»Justerat Lanebelopp” ir Lanebeloppet med avdrag for MTN som igs av ett Koncernfo-

retag, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare av sadan MTN eller
ej.

”Koncernen” dr den koncern i vilken Bolaget &r moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i aktiebolagslagen (2005:551), sasom andrad fran tid till

annan).

”Koncernforetag” ar varje juridisk person som frén tid till annan ingér i Koncernen.
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”Kontoforande Institut” &r bank eller annan som har medgivits ratt att vara kontoférande
institut enligt (a) lag (1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella
instrument och hos vilken Fordringshavare éppnat VP-konto avseende MTN eller (b) den
norska lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter, och hos
vilken Fordringshavare 6ppnat VVP-konto avseende MTN.

”Ledarbank” dr Nordea Bank Abp eller annat Emissionsinstitut vilket enligt dverenskom-
melse med Bolaget kan komma att éverta denna roll.

Likviddag” ir den dag, enligt Slutliga Villkor, da emissionslikviden for MTN ska betalas.

”Lan” dr varje 1an av viss serie, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under
detta MTN-program.

”Lanebelopp” ar det sammanlagda utestaende Nominella Beloppet av MTN avseende
visst Lan, men minskat med eventuellt aterbetalt belopp.

”Lanevillkor” ir for visst Lan, dessa Allménna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sa-
dant Lan.

”Marknadslan” ir 1an mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra virdepapper
(inklusive lan under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, formedlas eller
placeras i organiserad form och vilka &r eller kan bli foremal for handel pa Reglerad Mark-
nad.

”MTN?” &r en ensidig skuldforbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag
(1998:1479) om vardepapperscentraler och kontoféring av finansiella instrument eller den
norska lagen Lov 5. Juli 2002 nr 64 om registrering av finansielle instrumenter och som
utgor del av Lan som utgivits av Bolaget under detta MTN-program.

”NIBOR” ér:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 12.00 (norsk tid) pa aktuell dag anges pa Reu-
ters sida NIBR (eller genom sadant annat system eller pa sadan annan sida som
ersatter namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Norska Kronor
under en period jamférbar med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av de rantesatser som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar NIBOR (och som utses av Admini-
strerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depo-
sitioner av NOK 100.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och ingen kvotering ges under punk-
ten (b), den rantesats som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning
bést motsvarar rantesatsen for depositioner i Norska Kronor for den relevanta
Rénteperioden.

”Nominellt Belopp” dr det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat
med eventuellt aterbetalt belopp).

”Norska Kronor” och ’NOK?” &r den lagliga valutan i Norge.
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”Referensbanker” dr de Emissionsinstitut som &r utsedda under detta MTN-program eller
sadana ersattande banker som vid aktuell tidpunkt uppger rantesats for STIBOR och som
utses av Administrerande Institut.

”Reglerad Marknad” ar en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2014/65/EU om
marknader for finansiella instrument.

”Réantesats” ar
(a) for Lan med Fast Ranta, den rantesats som anges i Slutliga Villkor; och

(b) for Lan med Rorlig Ranta, Rantebasen med tillagg av Réantebasmarginalen for
samma period.

”Slutliga Villkor” ar de slutliga villkor vilka upprattas for ett visst Lan under detta MTN-
program i enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor) (med de tilldgg och &ndringar
som fran tid till annan kan komma att goras).

”Startdag For Ranteberdkning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken rénta (i fo-
rekommande fall) ska borja I6pa.

”STIBOR?” ir:

(a) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Nasdaq Stock-
holms hemsida for STIBOR fixing (eller pa sadan annan hemsida som ersétter
denna) for depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den rele-
vanta Ranteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler av de rantesatser som Referens-
bankerna anger till Administrerande Institut pa dennes begéran for depositioner av
SEK 100.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen réantesats anges enligt punkten (a) och endast en eller ingen rantesats
anges enligt punkten (b), den réntesats som enligt Administrerande Instituts skaliga
uppskattning bast motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa in-
terbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Rénteperioden.

”Svenska Kronor” och ”SEK” ar den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, ar det eller de Emissionsinstitut under detta
MTN-program varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-central” dr den virdepapperscentral till vilken MTN é&r ansluten och anges i Slutliga
Villkor och &r nagon av féljande: (i) Euroclear Sweden avseende MTN emitterad i SEK
eller EUR och (ii) VPS avseende MTN emitterad i NOK.

”VP-konto” ér det vardepapperskonto hos relevant VP-central dar (i) en dgare av ett vérde-
papper ar direktregistrerad som dgare av vardepapper eller (ii) en &gares innehav av vérde-
papper ar forvaltarregistrerat i en forvaltares namn i enlighet med respektive lands géllande
lag.

”VPS” ar Verdipapirsentralen ASA, Postboks 4, 0051 Oslo. (org. nr 985 140 421).
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1.2

1.3

14

”Visentligt Koncernforetag” &r (a) Bolaget och (b) varje annat Koncernforetag som, en-

ligt senast tillgangliga reviderade rakenskaper har konsoliderade tillgangar som represente-
rar minst tio procent av Koncernens totala tillgangar, alternativt har konsoliderade intakter

som representerar minst tio procent av Koncernens totala intakter.

»Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, & dag d& MTN ska &terbetalas.
»Aterképsdag” 4r den dag som angivits enligt punkt 9.2,

Vid berakningen av huruvida en grans beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
overskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som gallde
Bankdagen narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida
”SEKFIX=" (eller genom sddant annat system eller pd sddan annan sida som ersétter
namnda system respektive sida) eller, om sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for
Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda dag som publiceras av Riksbanken pa
sin hemsida (www.riksbank.se).

Ytterligare definitioner sdisom Réntekonstruktion, Réntebas, Rantebasmarginal, Rantebe-
stamningsdag, Réanteforfallodag/ar, Ranteperiod och Valuta aterfinns (i forekommande
fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allméanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga
Villkor.
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor, Euro eller Norska
Kronor med en l6ptid pa lagst ett ar. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan
godkannande fran Fordringshavare.

Genom att teckna sig for MTN godké&nner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska
ha de rattigheter och vara villkorade av de villkor som foljer av Lanevillkoren. Genom att
forvarva MTN bekréftar varje ny Fordringshavare sadant godkénnande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och &ven i dvrigt folja Lane-
villkoren for de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for
detta andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sa-
dant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VVP-konto, varfor inga fysiska varde-
papper kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktas
till Kontoférande Institut.

Utgivning, clearing, avveckling och registerhallning av MTN (i) i SEK och EUR hanteras
av Euroclear Sweden sasom VP-central, och (ii) i NOK hanteras av VPS sasom VP-central.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i tes-
tamente eller gavobrev eller annars forvarvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska
Iata registrera sin ratt for att erhalla betalning.

Administrerande Institut har (i) i forhallande till Euroclear Sweden, réatt att erhalla inform-
ation om innehallet i dess avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgéra sina upp-
gifter i enlighet med avsnitt 12 (Uppséagning av lan) och avsnitt 13 (Fordringshavarmote)
och (ii) i forhallande till VPS, ratt att erhalla information om relevant innehav for Ford-
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4.1

4.2

5.1

52

53

54

ringshavare som ska ndrvara vid Fordringshavarmdte i enlighet med avsnitt 13 (Fordrings-
havarméte). Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant utdrag
eller pd annat satt vara ansvarigt for att faststalla vem som ar Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan an Fordringshavare 6nskar utdva Fordringshavares rattigheter under Lanevillko-
ren eller rsta pd Fordringshavarmote, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller an-
nan behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter
och/eller behdrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares rattigheter enligt punkt
4.1 ovan, kan befullmaktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avse-
ende vissa eller samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmakti-
gad person far agera sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor, avseende
MTN utgivna i Euro ska ske i Euro och avseende MTN utgivna i Norska Kronor ska ske i
Norska Kronor.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sidan annan person som ar registre-
rad hos relevant VVP-central som beréattigad att erhalla sadan betalning.

Bolaget atar sig att tillse, sa lange nagon MTN emitterad i Norska Kronor via VPS ar ute-
staende, att betalning av réanta eller aterbetalning av MTN kan ske hos IPA enligt bestam-
melserna i IPA-avtalet (eller hos en issuing and paying agent som kan komma att ersétta
IPA i enlighet med avtal som kan komma att ersétta IPA-avtalet), Allmanna Villkor och de
av VPS vid var tid tillampade regler for registerforing clearing och avveckling.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut latit registrera att kapitalbelopp respek-

tive ranta ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom relevant \VP-centrals
forsorg pa respektive forfallodag. | annat fall 6versander relevant VP-central beloppet pa
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55

5.6

5.7

6.1

6.2

respektive forfallodag till Fordringshavaren pa dennes hos relevant VVP-central pa Avstam-
ningsdagen registrerade adress.

Skulle relevant VVP-central pa grund av drojsmal fran Bolagets sida eller p& grund av annat
hinder inte kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbe-
talas sa snart hindret upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgéra betalningsforpliktelse genom relevant VVP-central pa grund av
hinder for denna VVP-central ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills
dess hindret har upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt punkt 7.2.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade ratt att
mottaga detta, ska Bolaget och relevant VVP-central likval anses ha fullgjort sina ifragava-
rande skyldigheter. Detta galler dock ej om Bolaget respektive relevant VVP-central hade
kdnnedom om att beloppet kom i orétta hénder eller inte varit normalt aktsam.

RANTA
Ranta pa visst Lan beraknas och utgar (i forekommande fall) i enlighet med Léanevillkoren.

| Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ
eller i en kombination darav:

(a) Fast Réanta

Om Lan i Svenska Kronor eller Euro ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska
Lanet I6pa med ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Startdag For Réanteberak-
ning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Om Lan i Norska Kronor ar specificerat som Lan med Fast Ranta ska Lanet l6pa
med ranta enligt Réntesatsen fran och med (inklusive) Startdag For Ranteberdkning
till (exklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Rante-
forfallodag och beréknas enligt den Dagberdakningsmetod som anges i Slutliga
Villkor.

(b) Rérlig Rénta (FRN)

Om Lan i Svenska Kronor eller Euro ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska
Lanet 16pa med ranta fran (exklusive) Startdag For Réanteberakning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod berdknas
av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgors av
Réntebasen med tillagg av Réantebasmarginalen for samma period. Om berék-
ningen av Rantesatsen innebdr ett varde lagre &n noll, ska Réntesatsen anses vara
noll.

Om Lan i Norska Kronor ar specificerat som Lan med Rorlig Ranta ska Lanet 1opa
med ranta fran och med (inklusive) Startdag Fér Réanteberakning till (exklusive)
Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Réanteperiod beraknas av Admini-
strerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och upplyses till IPA och ut-
gors av Rantebasen med tillagg av Réntebasmarginalen for samma period. Om be-
rékningen av Réntesatsen innebdr ett varde lagre &n noll, ska Réntesatsen anses vara
noll.
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6.3

6.4

7.1

7.2

8.1

Kan Rantesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hin-
der som avses i punkt 17.1 ska Lanet fortsétta att 16pa med den rantesats som
gallde for den narmast forutvarande Ranteperioden. Sa snart hindret upphort ska
Administrerande Institut berdkna ny Réntesats (och fér MTN i Norska Kronor upp-
lysa IPA) att gélla fran den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till ut-
gangen av den da lopande Ranteperioden.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Rante-
forfallodag och beréknas enligt den Dagberdkningsmetod som anges i Slutliga
Villkor.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas
ranta forst foljande Bankdag. Ranta beraknas och utgar dock endast till och med (inklu-
sive) Ranteforfallodagen avseende betalningar i Svenska Kronor och Euro, och till (exklu-
sive) Ranteforfallodagen, avseende betalningar i Norska Kronor.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Ranta pa dag som inte &r Bankdag ska som
Ranteforfallodag istallet anses narmast paféljande Bankdag forutsatt att sadan Bankdag
inte infaller i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara forega-
ende Bankdag. Ranta beréknas och utgar till och med (inklusive) Réanteforfallodagen avse-
ende betalningar i Svenska Kronor och Euro, och till (exklusive) Rénteforfallodagen, avse-
ende betalningar i Norska Kronor.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar dréjsmalsranta pa det forfallna beloppet fran forfallodagen
till och med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av
en veckas STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor, EURIBOR for MTN utgivna i
Euro eller NIBOR for MTN utgivna i Norska Kronor under den tid dréjsmalet varar, med
tillagg av tva procentenheter. STIBOR, EURIBOR eller NIBOR ska darvid avlésas den
forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar. Drojsmalsranta en-
ligt denna punkt 7.1 for Lan som loper med ranta ska dock aldrig utga efter lagre rantesats
an som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i fraga med tillagg av
tva procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drojsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller relevant VVP-central utgar
dréjsmalsranta efter en rantesats motsvarande (i) for Lan som I6per med réanta, den réante-
sats som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som loper utan
ranta, genomsnittet av en veckas STIBOR, EURIBOR eller NIBOR under den tid dréjsma-
let varar (varvid STIBOR, EURIBOR och NIBOR ska avlésas den férsta Bankdagen i
varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).

ATERBETALNING OCH ATERKOP

Lan forfaller till betalning med dess Lanebelopp, sasom tillampligt enligt relevanta Slutliga
Villkor, pa Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga Villkor,
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8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

10.

10.1

11.

111

11.2

tillsammans med upplupen rinta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pé dag som inte
ar Bankdag aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag.

Bolaget far efter dverenskommelse med Fordringshavare aterkdpa MTN vid varje tidpunkt
under forutsattning att det ar forenligt med gallande ratt. MTN som &gs av Bolaget far en-
ligt Bolagets eget val behallas, 6verlatas eller losas in.

ATERKOP VID AGARFORANDRING

Envar Fordringshavare har ratt att begara aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas
av denne, om en héndelse, eller serie av héndelser intraffar som leder till att en fysisk eller
juridisk person, sjalv eller tillsammans med sadan narstaende som avses i lag (2006:451)
om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden, direkt eller indirekt, vid nagon tid-
punkt forvérvar aktier som representerar mer dn 50 procent av rosterna i Bolaget.

Det aligger Bolaget att sa snart Bolaget fatt kinnedom om en dgarférandring enligt

punkt 9.1 meddela Fordringshavarna om detta i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden).
Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en Fordringshavare som vill fa MTN
aterkopta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

Aterkdpsdagen ska infalla tidigast fyrtio (40) och senast sextio (60) Bankdagar efter den
dag da meddelande om dgarforandringen avsants till Fordringshavare i enlighet med punkt
9.2, dock att om Aterkdpsdagen inte ar en Bankdag ska som Aterkopsdag anses narmast
paféljande Bankdag.

Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa rele-
vanta MTN pa Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga
Aterbetalningsdagen tillsammans med upplupen rénta (om nagon).

Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska ha kommit
Bolaget tillhanda senast tjugo (20) Bankdagar fére Aterképsdagen.

FORTIDA INLOSEN

Lan kan innehalla villkor som medfor ratt for Bolaget och/eller Fordringshavare att begéra
fortida inlosen av MTN. Vad som narmare géller for sadan inlésen framgar av aktuella
Slutliga Villkor.

SARSKILDA ATAGANDEN

Sa lange nagon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.

Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende
jamstélls med Bolagets 6vriga icke efterstéllda och icke sakerstéllda betalningsforpliktel-
ser, forutom sadana forpliktelser som enligt gallande ratt har battre formansratt.

Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forandra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte
avyttra eller pa annat sétt avhanda sig anlaggningstillgang om sadan avhandelse pa ett va-

sentligt negativt satt paverkar Bolagets formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser
gentemot Fordringshavarna.
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Sakerstallande av andra Marknadslan
Bolaget ska:

@) inte sjalvt stalla sakerhet eller lata annan stélla sékerhet, vare sig i form av ansvars-
forbindelse eller pa annat sétt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sékerhet i annan form &n genom ansvarsférbindelse, vilken i sin
tur inte far sakerstéllas, for annat Marknadslan som upptagits eller kan komma att
upptagas av annan &n Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestam-
melserna enligt (a) och (b) ovan, varvid pa vederbérande Koncernforetag ska till-
lampas det som galler for Bolaget (med beaktande av att Koncernforetaget far
motta sadan ansvarsforbindelse som Bolaget dger lamna enligt bestammelse (b)
ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad atar sig
Bolaget att anstka om detta vid Nasdaq Stockholm AB eller annan Reglerad Marknad och
att vidta de atgarder som erfordras for att bibehalla upptagandet till handel sa lange det re-
levanta Lanet ar utestdende, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahéallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestaende Lan som &r upptagna till handel pa Reglerad Marknad
tillgangliga pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN

Administrerande Institut ska (i) om sa begars skriftligen av Fordringshavare som vid tid-
punkten for begdran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under relevant
Lan (Fordringshavare ska vid begaran forete bevis om att denne ar Fordringshavare aktuell
Bankdag. och begédran om uppségning kan endast géras av Fordringshavare som ar regi-
strerade i relevant VVP-centrals avstamningsregister den Bankdag som infaller ndrmast efter
den dag da begaran inkom till Administrerande Institut och begaran maste, om den gors av
flera Fordringshavare som var for sig representerar mindre &n en tiondel av Justerat Lane-
belopp under relevant Lan, goras gemensamt) eller (ii) om s beslutas av Fordringshavarna
under ett Lan pa Fordringshavarmate, skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med
ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande
Institut eller Fordringshavarmatet (sasom tillampligt) beslutar, om:

@) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot
Lan under detta MTN-program, savida inte dréjsmalet:

0] ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre an tre (3) Bankdagar;

(b) Bolaget i nagot annat avseende &n som anges i punkt (a) ovan inte fullgor sina for-
pliktelser enligt Lanevillkoren avseende relevant Lan och, om réattelse ar mojlig,
Bolaget skriftligen uppmanats av Administrerande Institut att vidta rattelse och sa-
dan réttelse inte skett inom femton (15) Bankdagar;
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12.3

(c) (1 Vésentligt Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovspe-
riod erlagger betalning avseende annat lan och lanet ifrdga pa grund darav
sagts upp, eller kunnat sagas upp, till betalning i fortid eller, om uppsag-
ningsbestammelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdréjsmalet varar femton (15) Bankdagar;

(i) annat 1an till Vasentligt Koncernforetag forklaras uppsagt till betalning i
fortid till foljd av en uppsagningsgrund (oavsett karaktar); eller

(i) Vasentligt Koncernforetag inte inom femton (15) Bankdagar efter den dag
da Vasentligt Koncernforetag mottagit berattigat krav infriar borgen eller
garanti som Vésentligt Koncernforetag stallt for annans penningforplik-
telse savida inte borgensforbindelsen eller garantin stadgar langre betal-
ningsanstand,

under forutsattning att summan av utestdende skuld under de 1an eller ataganden
som berdrs under punkten (c)(i)-(iii), gemensamt uppgar till minst SEK hundra
miljoner (100.000.000) eller motvardet dérav i annan valuta;

(d) anlaggningstillgangar som &gs av Vasentligt Koncernforetag och som har ett vérde
Overstigande SEK femtio miljoner (50.000.000) eller motvardet dérav i annan va-
luta utméts och sadan utmatning inte undanrdjs inom trettio (30) Bankdagar fran
dagen for utmatningsbeslutet;

(e) Vésentligt Koncernféretag staller in sina betalningar;

(f Vasentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om foretagsrekon-
struktion enligt lag (1996:764) om foéretagsrekonstruktion, eller liknande forfa-
rande;

(0)] Vésentligt Koncernféretag forsatts i konkurs;

(h) beslut fattas om att Bolaget ska tréda i likvidation eller att VVasentligt Koncernfore-
tag ska forsattas i tvangslikvidation; eller

0] Bolagets styrelse upprattar fusionsplan enligt vilken Bolaget &r dverlatande bolag
eller dar Vasentligt Koncernforetag ar overlatande bolag i forhallande till ett bolag
utanfor Koncernen om, for det fall ett VVasentligt Koncernféretag ar dverlatande
bolag, det paverkar Bolagets formaga att fullgora sina forpliktelser gentemot Ford-
ringshavarna.

Begreppen ”lan” och “forpliktelse” i punkten (¢) ovan omfattar dven kredit i rakning samt
belopp som inte erhallits som lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbar-
ligen avsett for allman omsattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon)
forfallet till betalning enligt punkt 12.1 genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det
har beslutats pa ett Fordringshavarmote att sadan uppsagningsgrund (tillfalligt eller perma-
nent) inte ska medfdra uppségning enligt punkt 12.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna
enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) i fall en uppségningsgrund som anges i punkt 12.1
skulle intraffa. | brist pa sadan underrattelse ska varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstitut, oavsett faktisk vetskap, anses kénna till en uppségningsgrund. Varken
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Administrerande Institut eller Emissionsinstituten &r sjalva skyldiga att bevaka om férut-
séttningar for uppsagning enligt punkt 12.1 féreligger.

Bolagets skyldigheter att lamna information enligt punkt 12.3 géller i den man sa kan ske
utan att Bolaget Overtrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller Re-
glerad Marknad dar Koncernforetags aktier eller skuldforbindelser &r noterade eller annars
strider mot tillamplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid aterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 12.1 ska:

(@) Lan som l6per med ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen rénta skulle &terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som IGper utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestdms enligt
foljande formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
(1+rn)

r= den saljranta som Administrerande Institut anger for Ian, utgivet av svenska staten,
med en aterstaende l6ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid av-
saknad av séljranta ska istéllet kdprénta anvandas, vilken ska reduceras med mark-
nadsmassig skillnad mellan kdp- och séljranta, uttryckt i procentenheter. Vid berak-
ningen ska stdngningsnoteringen anvandas.

t= aterstaende loptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberakningsmetoden 30/360 for
MTN utgivna i Svenska Kronor eller Norska Kronor och Faktisk/360 for MTN ut-
givna i EUR.

FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst
Lan (Fordringshavare ska vid begaran forete bevis om att denne ar Fordringshavare aktuell
Bankdag och begéran kan endast goras av Fordringshavare som ar registrerade i relevant
VP-centrals avstamningsregister for MTN den Bankdag som infaller ndrmast efter den dag
da begaran inkom till Administrerade Institut och begaran maste, om den gors av flera
Fordringshavare som var for sig representerar mindre an en tiondel av Justerat Lanebelopp,
goras gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarmote for Fordringshavarna under rele-
vant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte genom att sanda med-
delande om detta till varje Fordringshavare och Bolaget inom fem (5) Bankdagar fran att
det har mottagit en begaran fran Bolaget eller Fordringshavare enligt punkt 13.1 (eller sa-
dan senare dag som krévs av tekniska eller administrativa skal). Administrerande Institut
ska utan drojsmal skriftligen for kainnedom underratta Utgivande Institut om nyss namnt

meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det
foreslagna beslutet maste godkéannas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och
denne har meddelat Administrerande Institut att sddant godkannande inte kommer att Iam-
nas, eller (ii) det foreslagna beslutet inte &r forenligt med géllande ratt.

Kallelsen enligt punkt 13.2 ska innehalla (i) tid for matet, (ii) plats for matet, (iii) dagord-
ning for motet (inkluderande varje begaran om beslut fran Fordringshavarna), samt (iv) ett

27



13.5

13.6
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fullmaktsformular. Endast arenden som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Ford-
ringshavarmotet. Om det krévs att Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa Ford-
ringshavarmotet ska sadant krav anges i kallelsen.

Fordringshavarmétet ska inte hallas tidigare an tjugo (20) Bankdagar och inte senare &n
trettio (30) Bankdagar fran dagen da kallelsen avsants. Fordringshavarmote for flera lan
under MTN-programmet kan hallas vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestammelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestammelser kring kallelse till och genomférande av Ford-
ringshavarmotet som detta finner lampligt. Sadana bestammelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen narvara vid motet, att réstning
kan ske genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som ér, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Ratt att
agera for Fordringshavare) av ndgon som ar, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for
Fordringshavarmoétet far utéva rostratt pa sadant Fordringshavarmote, forutsatt att rele-
vanta MTN omfattas av Justerat Lanebelopp. Administrerande Institut dger ratt att narvara
och ska oavsett narvaro tillse att det vid Fordringshavarmétet finns (i) en utskrift av det av
Euroclear Sweden forda avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for Fordringshavar-
motet eller (ii) om avstdmningsregistret fors av VPS, en lista 6ver Fordringshavare som ska
nérvara vid Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmote dger Fordringshavare, Utgivande Institut och Administrerande
Institut, deras respektive ombud och bitrdden, samt behdériga foretradare for Bolaget, Bola-
gets revisorer samt juridiska ombud, ratt att narvara. Pa Fordringshavarmotet kan beslutas
att ytterligare personer far narvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska
godkénnas av Fordringshavarmotets ordférande. Fordringshavarméte ska inledas med att
ordfdrande, protokollférare och justeringsmén utses. Ordféranden ska uppratta en forteck-
ning éver narvarande rostberéattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Juste-
rat Lanebelopp varje Fordringshavare foretrader ("R0Ostlangd”). Darefter ska Rostlangden
godkénnas av Fordringshavarmotet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt
rostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestammel-
ser anses sasom narvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som pa Avstamningsdagen
for Fordringshavarmote var Fordringshavare, respektive ombud for sadan Fordringshavare
och som omfattas av Justerat Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden.
Fordringshavare ska vid begaran forete bevis om att denne var Fordringshavare aktuell
Bankdag. Bolaget ska fa tillgang till relevanta rostberakningar och underlaget for dessa.
Protokollet ska snarast fardigstallas och hallas tillgangligt for Fordringshavare, Bolaget och
Administrerande Institut.

Beslut i foljande darenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst nittio
(90) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare réstar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmotet:

@) andring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Lanebelopp, &ndring av villkor re-
laterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som féljer
av Lanevillkoren) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) &ndring av villkoren for Fordringshavarméte enligt detta avsnitt 13;

(c) géldendrsbyte; och

(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra vardepapper.
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Arenden som inte omfattas av punkt 13.9 kréaver samtycke av Fordringshavare represente-
rande mer an femtio (50) procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringsha-
vare réstar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmoétet. Detta inkluderar, men &r
inte begransat till, andringar och avstaenden av rattigheter i forhallande till Lanevillkoren
som inte fordrar en hogre majoritet (annat an andringar enligt avsnitt 14 (Andringar av vill-
kor, m.m.)) samt fortida uppsagning av Lan.

Ett Fordringshavarmdéte ar beslutsfért om Fordringshavare representerande minst femtio
(50) procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i
punkt 13.9 och avseende Gvriga arenden tjugo (20) procent av det Justerade Léanebeloppet
under det relevanta Lanet narvarar vid motet personligen eller pa annat satt som framgar av
punkt 13.6 (eller narvarar genom en befullméktigad representant).

Om Fordringshavarmote inte &r beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt Ford-
ringshavarmote (i enlighet med punkt 13.2) forutsatt att det relevanta forslaget inte har dra-
gits tillbaka av den eller de som initierade Fordringshavarmotet. Kravet pa beslutsforhet i
punkt 13.11 ska inte gélla for sddant nytt Fordringshavarméte. Om Fordringshavarmotet
natt beslutsforhet for vissa men inte alla arenden som ska beslutas vid Fordringshavarmotet
ska beslut fattas i de drenden for vilka beslutsforhet féreligger och 6vriga arenden ska han-
skjutas till nytt Fordringshavarmote.

Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begrénsar réttigheter
som tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver dven godkan-
nande av vederbérande part.

En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behover inte rosta for samtliga, eller
rosta pa samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erlaggs ersattning till
nagon Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sa-
dan ersattning erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordrings-
havarmote.

Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarméte ar bindande for samtliga Fordringshavare
under det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmotet, och oavsett om
och hur de har rostat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som har rostat, eller Ford-
ringshavare som inte har rostat, i ett &rende ska inte vara ansvarig for skada som utfallet av
arendet vallar andra Fordringshavare.

Pa Administrerande Instituts begaran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahalla det Admini-
strerande Institutet ett intyg som anger sammanlagt belopp fér samtliga MTN som dgs av
Koncernforetag pa sadan Bankdag som anges i punkt 13.1 samt relevant Avstamningsdag
fore ett Fordringshavarmate, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som
agare av MTN. Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sadant intyg
eller annars vara ansvarigt for att faststdlla om en MTN &gs av ett Koncernforetag.

Information om beslut taget vid Fordringshavarméte ska utan drojsmal meddelas Ford-
ringshavarna under relevant Lan genom pressmeddelande, pa Bolagets hemsida och i en-
lighet med avsnitt 16 (Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares
och Utgivande Instituts begaran tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmote.
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151

15.2

16.

16.1

16.2

16.3

Underlatenhet att meddela Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltig-
het.

ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara
fel i dessa Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far Gverenskomma om justering av klara och uppen-
bara fel i Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall 4n enligt punkterna 14.1 och 14.2 ska ske
genom beslut pa Fordringshavarmoéte enligt avsnitt 13 (Fordringshavarmote).

Ett godkdnnande pa Fordringshavarmate av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet
av andringen och behdver inte innehalla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut pa Fordringshavarmote om en villkorsandring ska ocksa innehalla ett beslut om
nar andringen trader i kraft. En andring trader dock inte i kraft forran den registrerats hos
relevant VVP-central (i forekommande fall) och publicerats i enlighet med punkt 11.5.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i enlighet med detta avsnitt 14 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 16 (Meddelanden) och publiceras i
enlighet med punkt 11.5.

PRESKRIPTION

Fordran p& kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pé rénta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer
de medel som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio ar i fraga om kapitalbelopp
och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestam-
melser om verkan av preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som ar registre-
rad hos relevant VVP-central pa Avstamningsdagen fore avsandandet. Ett meddelande till
Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras pa Bo-
lagets hemsida.

Meddelande ska tillstéllas Bolaget och Emissionsinstitut pa den adress som &r registrerad
hos Bolagsverket pa Avstamningsdagen fore avsandandet.

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som sands med nor-
mal post till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen
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16.4

17.

171

17.2

17.3

17.4

18.

18.1

18.2

efter avséndande och meddelande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren till-
handa nar det avlamnats pa angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt satt till viss Fordringshavare ska detta inte
paverka verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

| fraga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna galler att ansvarighet inte
kan goras géllande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller ut-
landsk myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan lik-
nande omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller dven
om vederb6rande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sadan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersttas av Emissionsinstitut om vederb6rande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i nagot fall utgar ersattning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pa grund av sadan omstandighet som angivits i
punkt 17.1 att vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lag (1998:1479) om vardepapperscen-
traler och kontoféring av finansiella instrument, eller lagen Lov av 5. Juli 2002 nr 64 om
registrering av finansielle instrumenter (sasom tillampligt).

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

Svensk réatt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser
som uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsratt ska vara forsta instans.

Harmed bekréaftas att ovanstdende Allmanna Villkor ar for oss bindande
Goteborg den 18 mars 2019

CASTELLUM AB (publ)
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6. Mall for Slutliga Villkor

SLUTLIGA VILLKOR

for 1an nr [°]
under Castellum AB (publ) (”Bolaget™)
svenska MTN-program

For Lanet ska galla Allmanna Villkor av den 18 mars 2019 for ovan namnda MTN-program, jamte nedan an-
givna Slutliga Villkor. [Allmanna Villkor for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets grundprospekt daterat
den 19 mars 2019 jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som upprattats for MTN-programmet i
enlighet med artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgérder enligt detta
direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive dndringar genom direktiv 2010/73/EU i
den mén implementerat i den relevanta medlemsstaten, bendmnt ”Prospektdirektivet”) ("Grundprospektet™)
for MTN-programmet.] Definitioner som anvéands nedan framgar antingen av Allmanna Villkor, dessa Slutliga
Villkor eller pa annat satt i Grundprospektet.

Dessa Slutliga Villkor har utarbetats enligt artikel 5.4 i Prospektdirektivet. Fullstandig information om Bolaget
och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet, dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kom-
bination, varfor investerare som overvager att investera i MTN bor 1&sa dessa Slutliga Villkor tillsammans med
Grundprospektet och dess tillaggsprospekt. Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillga pa Bolagets
hemsida www.][...].se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum] , varvid Lénebeloppet hojts med
[SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR/NOK] [belopp i siffror] till [SEK/EUR/NOK] [belopp i siff-
ror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: []
()  Tranchbenamning: [*]
2. Lanebelopp:
()  for Lanet: []
(i)  for tranch []: [*]
[(iii)) for tranch [*] (ange tidigare [
trancher):
3. Pris per MTN: [*] % av Nominellt Belopp [plus upplupen ranta fran
och med [infoga datum] om tillampligt]
4. Valuta: [SEK/EUR/NOK]
5. Nominellt Belopp: [SEK/EUR/NOK] [*] (Lagst [*] eller motvardet darav i
SEK eller [EUR]/[NOK])
6. Lanedatum: []
7. Startdag For Ranteberdkning: [*]
8. Likviddag: [*]
Aterbetalningsdag: []
10. Rantekonstruktion: [Fast Réanta]

[Rorlig Réanta (FRN)]

32



11.

12.

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

13.

14.

Belopp pa vilket ranta ska be-

raknas:

Fortida inlésen:

Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(i) Ré&nteperiod:

(i) Ranteforfallodag(ar):

(iv) Dagberakningsmetod:

(v) Riskfaktorer:

Rorlig Ranta (FRN):

(i) Réantebas:

(i) Réantebasmarginal:

(i) Rantebestdmningsdag:

(iv) Ranteperiod:

(v) Ranteforfallodag(ar):

[Nominellt Belopp/[+]]

[Investerares ratt till fortida inlésen (Put)]
[Emittentens ratt till fortida inlésen (Call)]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om ¢gj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt Belopp/ [*]].

[SEK/EUR: Tiden fran den [*] till och med den [¢] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om [*] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag]

[NOK: Tiden fran och med den [*] till den [*] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om [*] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag]

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [*], forsta gangen
den [*] och sista gangen den []

(Ovan férandras i handelse av forkortad eller for-
langd Rénteperiod)

[30/360] [Specificeral]

| enlighet med riskfaktor med rubrik ["infoga rubriken
pa relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om g tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[]-manader [STIBOR/EURIBOR/NIBOR]

[Den [forsta/sista] kupongens Réntebas ska interpo-
leras linjart mellan [*]-manader [STIBOR/EURI-
BOR/NIBOR] och [*]-manader [STIBOR/EURI-
BOR/NIBOR] ]

[+/-][*] % arlig ranta beraknat pa [Nominellt Be-
lopp/[+]]

[Tva] Bankdagar fore varje Ranteperiod, forsta
gangen den []

[SEK/EUR: Tiden fran den [] till och med den [*] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [*] manader med slutdag p& en Ranteforfallo-
dag.]

[NOK: Tiden fran och med den [*] till den [+] (den
forsta Ranteperioden) och darefter varje tidsperiod
om ca [*] manader med slutdag pa en Ranteforfallo-
dag]

Sista dagen i varje Ranteperiod, [den [+], den [*], den
[*] och den [+],] forsta gangen den [+] och sista

gangen [den [*]/pa Aterbetalningsdagen] dock att om
sadan dag inte ar Bankdag ska sdsom Réanteforfallo-
dag anses narmast paftljande Bankdag, forutsatt att
sadan Bankdag inte infaller i en ny kalendermanad, i
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(vi) Dagberdkningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:

ATERBETALNING

15. MTN med fortida [6senmdjlig-
heter for Bolaget:

(i) Villkor for fortida l6sen:

16. MTN med fortida [6senmdjlig-
heter for Fordringshavare:

(i) Villkor for fortida inlésen:

17. Belopp till vilket MTN ska ater-
betalas pa Aterbetalningsdagen:

OVRIGT

18. Upptagande till handel pa Regle-
rad Marknad:

() Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av samman-
lagda kostnader i samband
med upptagande till handel:

(i) Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for uppta-
gande till handel:

19. Intressen:

20. Kreditbetyg for Lan:

21. Beslut till grund for upptagande
av emissionen:

vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara férega-
ende Bankdag.

[Faktiskt/360] [Specificera]

| enlighet med riskfaktor med rubrik ["infoga rubriken
pa relevant riskfaktor”] i Grundprospektet.

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Specificera detaljer]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om gj tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Specificera detaljer]

[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[Tillampligt/Ej tillampligt]
(Om g tillampligt, radera resterande underrubriker av
denna paragraf)

[Nasdaqg Stockholm/Specificera annan Reglerad
Marknad]

[]

[]
[]

[Specificera/Ej tillampligt]
(Intressen och eventuella intressekonflikter hos per-

soner som ar engagerade i emissionen och som har
betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

[E]j tillampligt/l enlighet med Grundprospektet/Beslut
avseende detta Lan fattades den [infoga datum]/Spe-
cificera]

(Om beslut avseende emissioner under MTN-pro-
grammet ar beskrivet i Grundprospektet och denna
emission &r tdckt av sadant beslut ska “Ej tillampligt”
anvandas)
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22.

23.

24.

25.

26.

27.

Annan begrénsning av sam-
tycke till anvandning av Grund-
prospekt:

Forsaljning av MTN till icke pro-
fessionella investerare inom
Europeiska ekonomiska samar-
betsomradet (EES)

Utgivande Institut:

(iiy  for tranch [*]:
[(iii) for tranch [¢] (ange tidigare
trancher):

Administrerande Institut:

Betalnings- och depdombud
(IPA):

ISIN:

[Specificera/Ej tillampligt]

[Ej tillampligt/Tillampligt]

[Specificera [Nordea Bank Abp, Svenska Handels-
banken AB (publ), Swedbank AB (publ), Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ)]]

[Specificera [Nordea Bank Abp, Svenska Handels-
banken AB (publ), Swedbank AB (publ), Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ)]]

[Specificera [Nordea Bank Abp, Svenska Handels-
banken AB (publ), Swedbank AB (publ), Danske
Bank A/S, Danmark, Sverige Filial och Skandina-
viska Enskilda Banken AB (publ)]]

[For MTN i SEK eller EUR: Ej tillamplig]

[For MTN i NOK: Utsedd IPA under MTN-program-
met, [Nordea Bank Abp, filial i Norge]]

[SE[]VINO[]]

Bolaget bekréftar att ovanstdende Slutliga Villkor &r gallande for Lanet tillsammans med Allmanna Vill-
kor och forbinder sig att i enlighet darmed erlagga kapitalbelopp och (i forekommande fall) rénta. Bola-
get bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program gallande

Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Goteborg den [datum]

CASTELLUM AB (publ)
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7. Upptagande till handel pa reglerad marknad samt clearing och
avveckling

Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet kan komma att upptas till handel pa Nasdaq Stockholm eller
annan reglerad marknad i samband med lanens upptagande. MTN emitterade i svenska kronor och euro ansluts till
Euroclear Swedens kontobaserade system, och MTN emitterade i norska kronor ansluts till VPS kontobaserade
system, varfor inga fysiska vardepapper kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel i MTN savél som
betalningar av ranta och aterbetalning av kapitalbelopp sker genom respektive VVP-central.

Innehavare till MTN &r den som ar antecknad pa VP-konto som borgenér eller berattigad att i andra fall ta emot
betalning under MTN.
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8. Beskrivning av Bolaget och Koncernen

Bolagets historik och utveckling

Bolagets firma &r Castellum AB (publ). Bolagets organisationsnummer ar 556475-5550. Bolaget ar ett publikt
aktiebolag som bildades i Sverige den 24 september 1993 med uppdrag att férvarva, férvalta, utveckla och forsalja
fast egendom och vardepapper. Castellum har varit bérsnoterat sedan 23 maj 1997. Styrelsen har sitt sate i Vastra
Gotalands lan, Goteborgs kommun dér Castellums huvudkontor ar beldget.

Verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och Castellum star under svensk jurisdiktion.
Nar Castellum eller nagot av dess Koncernbolag agerar utanfor Sveriges granser styrs den aktuella handlingen och
Koncernens verksamhet aven av de lagar och riktlinjer som rader i det aktuella landet.

Castellum &r idag ett av de pa Nasdag Stockholm Large Cap storre borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige. Fas-
tigheternas vérde uppgick per 31 december 2018 till ca 89 miljarder kronor och utgérs av kommersiella lokaler.
Castellum bedriver huvuddelen av sin verksamhet genom heldgda Koncernbolag. Aktierna i Koncernbolagen ut-
gor, tillsammans med langfristiga fordringar i form av reverser utfardade av Koncernbolag vilka i huvudsak sa-
kerstallts via pantbrev, i allt vasentligt Castellums tillgangar. Castellum ar beroende av dessa Koncernbolags for-
maga att betala ranta och lamna utdelningar till Castellum.

Bolagets adress: Bolagets kontaktuppgifter:
Castellum AB (publ) Tel: +46 (0)31 60 74 00
Ostra Hamngatan 16 Fax: +46 (0)31 13 17 55
Box 2269, SE 403 14 Goteborg E-post: info@castellum.se

Hemsida: www.castellum.se

Bolagets LEI-nummer:
549300GU5S0OHTR1T51Y68

Affarsidé och 6vergripande mal

Affarsidé
Castellums affarsidé ar att genom verklig narhet till kund, innovation och kompetens, skapa framgangsrika och
héllbara arbetsplatser i nordiska tillvéxtregioner.

Overgripande mal
Castellums 6vergripande mal ar att kassaflodet, d v s forvaltningsresultat per aktie, ska ha en arlig tillvaxt om
10%.

Strategi for finansiering

Castellums strategi for finansiering ska stodja verksamheten och hantera koncernens finansiella
risker, samtidigt som den ska verka for ett 6ppet och transparent klimat. Castellums finansstrategi
kan sammanfattas i fem hornstenar; diversifiering, likviditet, styrka, transparens och flexibilitet.

Kapitalstruktur

Castellum ska ha lag finansiell risk. De valda riskmatten &r beldningsgrad och rantetdckningsgrad. Beléningsgra-
den ska varaktigt ej Gverstiga 50% och réntetackningsgraden ska vara minst 200%. Férvarv och Gverlatelse av
egna aktier kan ske for att anpassa Castellums kapitalstruktur till Castellums kapitalbehov och som likvid eller for
finansiering av investeringar. Handel med egna aktier far ej ske i kortsiktigt vinstsyfte.

Utdelning

Minst 50% av forvaltningsresultat fore skatt ska delas ut, med hansyn till investeringsplaner, konsolideringsbehov,
likviditet och 6vrig stallning.
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Aktie- och kreditmarknaden

Castellum ska verka for att Bolagets aktie ger en konkurrenskraftig totalavkastning i forhallande till risk samt hog
likviditet. Allt agerande ska utga fran ett langsiktigt perspektiv och Bolaget ska ha en frekvent, 6ppen och rattvi-
sande redovisning till aktiedgare, kapital- och kreditmarknaden samt till media, dock utan att enskild affarsrelation
exponeras. Langsiktigt ska Castellum vara ett av de storre borsnoterade fastighetsbolagen i Sverige.

Arsstdmman 2018 beslutade om att bemyndiga styrelsen att under tiden intill nésta arsstimma besluta om nye-
mission av aktier. Sddan nyemission far ske i syfte att helt eller delvis kunna finansiera eventuella framtida fas-
tighetsinvesteringar och/eller forvarv av fastighetsbolag/-rérelse genom att emittera aktier som likvid i samband
med avtal om forvarv alternativt att anskaffa kapital till sédana investeringar och/eller forvarv.

Stamman beslutade dven att bemyndiga styrelsen att under tiden intill nasta arsstamma forvarva och Gverlata
egna aktier. Sddana forarv och Gverlatelser far ske i syfte att justera bolagets kapitalstruktur samt for att kunna
overlata egna aktier som likvid eller for finansiering av fastighetsinvesteringar och/eller forvérv av fastighetsbo-
lag/-rorelse.

Kreditrating

Per datum for detta Grundprospekts godk&nnande har Castellum ett kreditbetyg (”Rating”) om ”Baa3” med posi-
tiva utsikter fran kreditvérderingsinstitutet Moody’s Investors Service ("Moodys”). Moody’s &r etablerat inom
EU innan 7 juni 2010 och har registrerats i enlighet med Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr
1060/2009 av den 16 september 2009 om kreditvarderingsinstitut. Lan utgivna under Castellums MTN-program
kan utges med eller utan specifik rating. Om ett 1an asétts en rating sa kan den komma att avvika fran ovan an-
givna Rating. Det framgar av respektive lans Slutliga Villkor om Ianet ifraga har asatts en rating. En rating utgor
ingen rekommendation om kop, forséljning eller innehav av vardepapper, och ratingen kan nér som helst komma
att justeras eller dras tillbaka. Det ar vars och ens skyldighet att inhamta information om aktuell Rating da den
kan vara foremal for andring.

Nedanstaende tabell visar Moody’s kreditbetygsskala for langfristig upplaning. Betyget Aaa &dr hogsta betyg och
innebdr minimal kreditrisk, medan betyget C innebar en mycket stor kreditrisk dar ett bolag vanligtvis stéllt in sina
betalningar och dar chansen ar liten att en investerare far tillbaka sin investering.

Moody's
Aaa
Aal
Aa2

Aa3 "Investment

Al e
e Grade

A3

Baal
Baa2
Baa3

B2 "Non-investment
B3 } Grade”
Caal
Caa?2
Caa3
Ca

C /

Lag operationell risk

Castellums fastighetsbestand har en geografisk spridning till tillvixtregioner i Sverige, Danmark och Finland och
ska innehalla olika typer av kommersiella lokaler. Risken inom kundstocken ska héllas 1dg genom spridning pa
branscher, avtalsldngd och avtalsstorlek.

Strategi for fastighetsbestandet och dess forvaltning

Utveckling av kommersiella fastigheter i tillvéxtregioner

Fastighetsbestandet finns i tillvaxtregioner i Sverige, Danmark och Finland. Detta tillsammans med rationell for-
valtning och hdg narvaro i marknaden ger goda affarsmojligheter. Fastighetsbestandet ska bestd av kommersiella
fastigheter med generella, flexibla lokaler for kontor, lager/logistik och samhallsfastigheter. Castellums verksam-
het ar fokuserad pa tillvéxt i kassaflode, vilket tillsammans med en 1ag finansiell risk ger forutsattningar for en
god vardetillvéxt i bolaget samtidigt som aktiedgarna kan erbjudas en konkurrenskraftig utdelning. For att for-
battra kassaflodet och kvalitén ska fastighetshestandet standigt foradlas och utvecklas. Castellum ska fortsétta
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vaxa med kundernas efterfragan, framst genom ny-, till-, och ombyggnation, men ocksa genom forvarv. | syfte
att na malet om 10% tillvaxt i forvaltningsresultatet per aktie ska arligen netto-investeras for cirka 5% av fastig-
hetsvardet, vilket for narvarande motsvarar ca 4 500 Mkr. Alla investeringar skall bidra till tillvaxtmalet i for-
valtningsresultatet inom 3 ar och ha en vardepotential om minst 10%. Investeringar finansieras normalt med in-
ternt genererade medel och extern lanefinansiering fran banker respektive penning- och kapitalmarknaden. For-
séljning av fastigheter ska ske nar det ar affarsmassigt motiverat.

Fastighetsvarde per kategori (per 181231) Fastighetsvarde per region (per 181231)
Kontor: 47 % Stockholm: 30 %
Sambhaéllsfastigheter: 23% Mitt: 22 %
Lager/logistik: 15% Vast: 22 %
Handel: 8% Oresund: 19 %
Projekt och mark: 5% Norr: 6 %
Latt industri: 2% Finland: 1%

Kundfokus genom lokal narvaro

Castellum ska leverera service och foérvaltning via en decentraliserad organisation med stark lokal nérvaro. Af-
farshesluten ska fattas lokalt, dar affaren finns, med korta beslutsvégar och snabba besked. Forvaltningen ska
skotas med i huvudsak egna medarbetare. Castellums medarbetare ska vara kunniga och engagerade, vilket
skapas genom att Koncernen ska vara en attraktiv arbetsplats med goda utvecklingsmdjligheter. For att utveckla
saval Koncernen och kundrelationerna ska kund- och medarbetarnéjdhet kontinuerligt méatas och vara pa en hag
niva.

Hallbarhetsstrategi

Castellum ska vara det mest hallbara fastighetsholaget i Europa och en viktig aktor i att bygga ett hallbart sam-
halle. Hallbarhetsarbetet ska vara integrerat i verksamheten och ge konkreta resultat. Arbetet ska pragla hela
verksamheten, saval dgande, forvaltning och utveckling av fastighetsportféljen, som kundrelationer, medarbetare
och finansiering.

Koncernstruktur

Nedan framgér Koncernen i vilken Castellum ingar. Castellum har samlat hela koncernen under det gemen-
samma varumarket Castellum och skapat en struktur for verksamheten med fem regioner; Vast, Stockholm-Norr,
Mitt, Oresund och Finland. Forvaltningen Gévle hanteras operativt inom Region Stockholm-Norr (jfr. ”Castel-
lum Stockholm AB” i nedanstaende organisationsstruktur)

CASTELLUMKONCERNEN
Castellum AB
]
| | | | | | | Flnlland | | | | | | C III
Castellum Castellum United Castellum . astellum
AB AB Regeringsgatan | | Network AB geringsg

3. (Helsinki Offices AB
Salmisaarenauki (co-working)
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Koncernledning och styrelse

Koncernledning

I koncernledningen ingar verkstéllande direktoren, ekonomi- och finansdirektéren, Investeringsdirektor®, kom-
munikationsdirektoren, HR-chefen, Chef logistik i Castellum AB (publ), samt de verkstéllande direktdrerna i reg-
ionerna. Varje person i koncernledningen har sitt eget ansvarsomrade. Koncernledningens adress ar samma som
for Bolaget. Koncernledningen utgors vid dagen for detta Grundprospekts uppréttande av:

Ledande befattnings-

Namn Fodelsedr havare sedan Befattning

Henrik Saxborn 1964 2006 © Verkstallande direktér for Castellum

Ulrika Danielsson 1972 2006 @ Ekonomi- och finansdirektor for Castellum
Stefan Bergstrom 1963 2019 t.f Verkstallande direktor for Region Stockholm
Hans Sahlin 1968 2019® Chef Logistik

Olof Gertz 1963 2018 @ HR-chef for Castellum

Anna-Karin Nyman 1983 2018 Kommunikationsdirektor for Castellum
Mariette Hilmersson 1971 2018 ® Verkstallande direktor for Region Vst

Per Gawelin 1978 2018 ® Verkstallande direktor for Region Mitt

Ola Orsmark 1971 2014 Verkstéllande direktér for Region Oresund

(1) Verkstallande direktor sedan 2013.

(2) Ekonomi- och finansdirektor sedan 2014.

(3)Tidigare Verksamhetsutvecklare sedan 2018

(4)Tilltradde som t.f. HR-chef den 1 februari 2018.

(5) Tilltradde den 1 februari 2018.

(6) Verkstallande direktor for Region Mitt sedan den 1 januari 2018.

(7) Carola Lavén tilltrader senast den 1 augusti 2019 som Investeringsdirektor och vice VD

Ingen av de ovan angivna personerna har nagot intresse som kan sta i strid med Bolagets.

Styrelse

Castellums styrelse ska enligt bolagsordningen besta av lagst fyra och hogst atta ledamdter. Styrelseledamdter
valjs pa bolagsstamma for tiden intill slutet av den forsta arsstimma som halls efter det ar da styrelseledamoten
utsdgs. Styrelsens adress ar samma som for Bolaget. Styrelsen utgors vid dagen for detta Grundprospekts upprat-
tande av féljande sju ordinarie ledaméter:

Fodel- Styrelseleda-
Namn sedr mot sedan Befattning Andra pagéende uppdrag
Charlotte Stromberg 1959 2012 Styrelseordf6- Styrelseledamot i Clas Ohlson AB (publ), Kinnevik AB (publ), Skanska AB
rande (publ) och Sofina S.A. Ledamot i Aktiemarknadsndmnden

Per Berggren 1959 2007 Styrelseledamot ~ Styrelseledamot i Fasticon Kompetens Holding AB, Slatto Férvaltning AB,
och SSM Holding AB

Anna-Karin Hatt® 1972 2015 Styrelseledamot VD i Almega AB. Styrelseledamot i Alecta, Almega AB, TRR Trygghetsra-
det, Trygghetsfonden TSL och forskningsinstitutet Ratio samt ledamot i in-
synsradet for Universitetskanslersambetet.

Christer Jacobsson 1946 2006 Styrelseledamot ~ Egen verksamhet i Bergsrédet Kapital AB. Styrelseledamot i Global Chal-
lenges Foundation.

Nina Linander 1959 2014 Styrelseledamot  Styrelseordférande i AWA Holding AB. Styrelseledamot i Industrivérden AB
(publ), Skanska AB (publ), Telia Company AB (publ) och OneMed AB.

Johan Skoglund 1962 2010 Styrelseledamot VD och koncernchef JM AB (publ). Styrelseledamot i Infranord AB, Mentor
Sverige och Svenskt Néringsliv

Christina  Karlsson 1965 2016 Styrelseledamot  Styrelseledamot i Tempest Security AB.

Kazeem

(1) Tilltrader tjanst som VD for LRF den 1:a augusti 2019, Avgar som VD i Almega AB

Ingen av de ovan angivna personerna har nagot intresse som kan sté i strid med Bolagets.
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Externa revisorer

Castellums revisorer véljs av arsstimman for en period om ett ar. P4 rsstamman 2018 valdes revisionsfirman
Deloitte med huvudansvarig revisor Hans Warén (f. 1964) som bolagets revisor for ytterligare en period om ett ar.

Revisorernas adresser och kontaktuppgifter:

Deloitte www.deloitte.com/se
Sddra Hamngatan 53, Box 33, 401 20 Goteborg
Tel +46 75 246 43 00

Storre aktiedgare

Per 2018-12-31 hade Castellum ca 44 400 aktiedgare, varav andelen registrerade aktier i utlandet vid samma tid-
punkt uppgick till 55%. Tva utlandska &gare har innehav om minst 5%, Stichting Pensioensfonds ABP och Black-
rock. Castellum har inga direktregistrerade aktiedgare med ett innehav 6verstigande 10%. Ingen person utdvar
savitt Bolaget kanner till nagon direkt eller indirekt kontroll 6ver bolaget. Savitt Castellum kénner till finns det
inga avtal eller motsvarande éverenskommelser mellan aktiedgare i Castellum som kan leda till en forandring av
kontrollen i Bolaget.

Vasentliga handelser och foréandringar

Information om tendenser

IFRS 16 Leasing antogs 2017 med ikrafttradande 1 januari 2019. Den nya standarden omfattar regler for saval
leasegivare som leasetagare. Castellums intékter genereras i huvudsak av hyresintakter och omfattas darmed av
reglerna for leasegivare i IFRS 16. Castellum kommer att borja tillampa standarden fr.o.m. 1 januari 2019 och
saledes sker ingen retroaktiv tillampning, dvs tillampning av den forenklade metoden dar nyttjanderattens redo-
visade varde baseras pd motsvarande varde for leasingskulden vid 6vergangstidpunkten. For leasegivare ar reg-
lerna i stort sett oférandrade och klassificeringen mellan operationella och finansiella leasingavtal behalls.
Castellum &r leasetagare avseende framst tomtréttsavtal, vilket medfor att redovisningen forandras fran och med
2019. Forandringen far ingen paverkan pa resultatet, men daremot sker forflyttning inom resultatrakningen

dar tomtréttsavgélden istallet for att redovisas som en fastighetskostnad kommer redovisas som en finansiell post
i anslutning till finansnettot och uppskattas vara 15 Mkr. Vidare kommer balansrakningen paverkas genom att
nuvardet av framtida tomtrattsavgalder ska redovisas som en tillgang respektive skuld. Per 1 januari 2019 be-
déms skulden och tillgdngen uppga till ca 480 Mkr. Utbver tomtrattsavtal &4r Castellum leasetagare endast i be-
gransad omfattning, vilket inte kommer paverka resultat- och balansrakning.

Ovriga av EU godkanda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commit-
tee bedoms for narvarande inte paverka Castellums resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga forandringar
Inga vasentliga forandringar vad géller Bolagets eller Koncernens finansiella stallning eller stallning pa marknaden
har intraffat sedan 31 december 2018.

Véasentliga handelser

Castellum genomférde den 18 januari 2019 en bytesaffar med Fastighetsaktiebolaget Lilium dar Castellum for-
varvade sex fastigheter i Linkoping samt salde tjugo fastigheter i Sundsvall. Till- respektive frantrade sker 1 mars
2019.

Castellum offentliggjorde den 22 januari 2019 att Carola Lavén anstallts som ny investeringsdirektor och vice
verkstéllande direktor i Castellum AB. Hon kommer inga i koncernledningen och tilltrader sin tjanst senast 1
augusti 2019

Castellum offentliggjorde den 29 januari 2019 férvarvet av co-working bolaget United Spaces fér 200 Mkr.
Castellum offentliggjorde den 22 februari 2019 tva transaktioner, varav en forsaljning av fastigheter vid omradet

Bolanderna i Uppsala om 678 Mkr samt ett forvarv av tva fastigheter vid omradet Lilla Bommen i G6teborg om
867 Mkr.
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Vasentliga avtal

Bolaget har inte ingétt ndgot avtal av storre betydelse som inte ingar i den lépande affarsverksamheten och som
kan leda till att ett foretag inom Koncernen tilldelas en rattighet eller alaggs en skyldighet som vasentligt kan
paverka Bolagets forméga att uppfylla sina forpliktelser gentemot innehavarna av de vardepapper som emitterats.

Rattsliga forfaranden och skiljeférfaranden

Bolaget ar inte part och har inte under de senaste tolv manaderna varit part i nagra rattsliga forfaranden, forlik-
ningsforfaranden eller skattetvister, som haft eller skulle kunna medfora betydande effekter pa Bolagets eller Kon-
cernens finansiella stallning eller Ionsamhet. Bolaget kanner inte heller till nagot rattsligt forfarande, forliknings-
forfarande eller skattetvist, som skulle kunna uppkomma och som skulle kunna medféra betydande effekter pa
Bolagets eller Koncernens finansiella stallning eller I6nsamhet.
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9. Historisk finansiell information

Rakenskaperna for de tva senaste rakenskapsaren for Bolaget och dess koncern &r inforlivade i detta Grundpro-
spekt via h&nvisning (se vidare avsnittet 10 ”Handlingar som inforlivats genom hianvisning”). De inforlivade hand-
lingarna ska lasas som en del av Grundprospektet. Samtliga rapporter finns att tillga i sin helhet pa Bolagets webb-
sida, www.castellum.se.

Bolagets arsredovisningar for 2017 samt 2018 ar reviderade av revisionsholaget Deloitte. Revisionsberattelserna
foljer standardutformningen och innehaller inga anmarkningar.

Avrsredovisningarna ar uppréttade enligt de av EU antagna IFRS standarderna. Koncernredovisningen har upprét-
tats i enlighet med svensk lag genom tillampning av Rédet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
(Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Rakenskaperna ar upprattade baserat pa verkligt varde for
forvaltningsfastigheter samt derivat, nominellt varde for uppskjuten skatt samt anskaffningsvérde for resterande
poster. Arsredovisning och koncernredovisning har varit féremal for revision av Bolagets revisorer.

Definitioner och andamalsbeskrivning av alternativa finansiella matt

Bolaget presenterar vissa finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. | nedanstdende sammanstallning pre-
senteras vissa finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger véardefull kom-
pletterande information till investerare och bolagets ledning da de mojliggor utvardering av Bolagets prestation.
Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt ar dessa inte alltid jamforbara med matt som
anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for métt som definieras
enligt IFRS.

Belaningsgrad

Castellum anvander sig av det alternativa nyckeltalet beldningsgrad. Belaningsgrad ar ett nyckeltal som Castel-
lum betraktar som relevant for investerare som vill beddma mojlighet till utdelning, att genomfora strategiska
investeringar samt bedéma koncernens majligheter att leva upp till finansiella dtaganden. Castellum definierar
nyckeltalet enligt féljande; rantebé&rande skulder efter avdrag for likvida medel, i procent av fastigheternas verk-
liga varde med avdrag for forvarvade ej tilltradda fastigheter och med tillagg for salda ej frantradda fastigheter.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultat ar ett matt som Castellum betraktar som relevant for investerare som vill bedoma kassaflo-
desgenereringen fran den I6pande forvaltningen. Forvaltningsresultatet utgor dven basen for vad som arligen ska
delas ut till aktiedgarna — minst 50 % av forvaltningsresultatet. Forvaltningsresultatet beréknas enligt foljande;
redovisat resultat med aterlaggning av forvarvs- och omstruktureringskostnader, omvardering resultat stegvis
forvarv, vardeforandringar samt skatt i sdvél koncern som joint venture.

Nettoinvesteringar

Castellum har som ett 6vergripande mal att uppna 10 % tillvaxt i forvaltningsresultatet kr/aktie. For att na detta
évergripande mal ska Castellum arligen nettoinvestera for minst 5 % av fastighetsvardet. Castellum anser att
mattet nettoinvesteringar ar relevant for investerare som vill bedoma koncernens majlighet att uppna malsétt-
ningen avseende tillvéxt i forvaltningsresultatet. Castellums definition av nettoinvesteringar avser forvarv jamte
ny-, till- och ombyggnation med avdrag for forséljningar.

Rantetackningsgrad

Castellum anvénder sig av det alternativa nyckeltalet rantetdckningsgrad. Rantetackningsgrad ar ett nyckeltal
som Castellum betraktar som relevant for investerare som vill bedéma koncernens méjlighet att genomfora stra-
tegiska investeringar samt bedéma koncernens mojligheter att leva upp till finansiella dtaganden. Castellum defi-
nierar nyckeltalet enligt féljande; forvaltningsresultat med aterlaggning av rantenetto och férvaltningsresultat i
joint venture i procent av rantenetto.
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Overskottsgrad

Castellum anvinder sig av det alternativa nyckeltalet dverskottsgrad. Overskottsgrad definieras som driftsover-
skott i procent av hyresintakter. Castellum betraktar dverskottsgraden som relevant da det visar fastigheternas
driftsnettomarginal.

Langsiktigt substansvarde — EPRA NAV

Castellum anvander sig av det alternativa nyckeltalet langsiktigt substansvarde. Langsiktigt substansvarde defi-
nieras som redovisat eget kapital enligt balansrakningen med aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt.
Castellum betraktar nyckeltalet langsiktigt substansvarde som relevant da det ar det samlade kapital som Bolaget
forvaltar at sina agare.

Aktuellt substansvarde — EPRA NNAV

Castellum anvénder sig av det alternativa nyckeltalet aktuellt substansvarde. Aktuellt substansvérde definieras som
redovisat eget kapital enligt balansrakningen, justerat for verklig uppskjuten skatt istéllet for nominell uppskjuten
skatt. Castellum betraktar nyckeltalet aktuellt substansvarde som relevant da det ar det samlade kapital som Bola-
get forvaltar &t sina agare.

Avkastning eget kapital

Avkastning eget kapital definieras som resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital. Vid delars-
bokslut har avkastningen omraknats till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer som normalt uppstar i
verksamheten. Avkastning eget kapital ar ett nyckeltal som Castellum betraktar som relevant for att visa Bola-
gets forrantning pa det egna kapitalet i koncernen.

Avkastning totalt kapital

Avkastning pa totalt kapital definieras som resultat fore skatt med aterlaggning av finansnetto samt vardeforand-
ring derivat i procent av under aret genomsnittligt totalt kapital. Vid delarsbokslut har avkastningen omraknats
till helarshasis utan hansyn till sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten. Avkastning totalt kapital
ar ett nyckeltal som Castellum betraktar som relevant for att visa Bolagets forrantning pa det totala kapitalet i
koncernen.

Avkastning aktuellt substansvarde

Avkastning aktuellt substansvarde definieras som resultat efter skatt i procent av ingaende aktuellt substansvarde,
men med verklig uppskjuten skatt istallet for nominell skatt. Vid delarshokslut har avkastningen omraknats till
helarsbasis utan hansyn till sdésongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten. Avkastning pa aktuellt sub-
stansvarde ar ett nyckeltal som Castellum betraktar som relevant for att visa Bolagets forrantning pa det samlade
kapital som Bolaget forvaltar at sina dgare.

Avkastning langsiktigt substansvarde

Avkastning langsiktigt substansvirde definieras som resultat efter skatt med aterlaggning av vardeférandring de-
rivat samt uppskjuten skatt i procent av ingdende langsiktigt substansvirde. Vid delarsbokslut har avkastningen
omraknats till helarsbasis utan hansyn till sasongsvariationer som normalt uppstar i verksamheten. Avkastning
langsiktigt substansvarde &r ett nyckeltal som Castellum betraktar som relevant for att visa Bolagets forrantning
pa det samlade kapital som Bolaget forvaltar t sina dgare.
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10. Handlingar som inforlivats genom hanvisning

Nedanstaende hanvisningar refererar till information om Bolaget som, i sin helhet, utgor en del av detta Grund-
prospekt. De delar i nedan angivna dokument som inte inforlivas genom hanvisning finns antingen atergivna i
prospektet eller saknar enligt gallande prospektférordning relevans for uppréattandet av ett Grundprospekt. Inform-
ationen har tidigare offentliggjorts, granskats av revisorer och inlamnats till Finansinspektionen.

Arsredovisning 2017 Sida
Resultat- och balansrakning 117-118
Kassaflédesanalys 122
Redovisningsprinciper och noter 123-137
Finansiella nyckeltal 114-115
Revisionsberéttelse 141-144
Definitioner 175
Arsredovisning 2018 Sida
Resultat- och balansrékning 126-127
Kassaflédesanalys 131
Redovisningsprinciper och noter 132-147
Finansiella nyckeltal 123-124
Revisionsberattelse 151-154
Definitioner 208

Allmanna Villkor och Mall for Slutliga Villkor
For att underlatta utékningar av Lan utgivna under
tidigare prospekt inférlivas (i) Allmanna Villkor av
den 21 augusti 2017, samt (ii) den Mall for Slutliga
Villkor som publicerats i Bolagets grundprospekt re-
gistrerat den 21 augusti 2017 respektive 21 augusti
2018.

Lankar till inférlivade handlingar:
https://vp244.alertir.com/afw/files/press/castellum/Castellum_arsredovisning 2017.pdf
https://vp244.alertir.com/afw/files/press/castellum/Castellum AR _2018.pdf
https://www.castellum.se/investor-relations/finansiering/mtn-program/

11. Tillgangliga handlingar

Kopior av foljande handlingar tillhandahalls/uppvisas pa begaran under Grundprospektets giltighetstid hos Bolaget
pa Ostra Hamngatan 16, Goteborg:

. bolagsordning,

. samtliga dokument som — genom hanvisning — ingar i Grundprospektet,

. arsredovisningar som Bolaget offentliggjort under 2017 och 2018 (historisk finansiell information for
de tva senaste rakenskapsaren fore det ar som Grundprospektet omfattar),

. Grundprospekt, och

. beslut fran Finansinspektionen att godkéanna detta prospekt.

Historisk finansiell information, Grundprospekt och bolagsordning aterfinns dven p& Bolagets hemsida
www.castellum.se eller kan erhallas av Bolaget i pappersformat. Vidare finns dven Dotterbolagens historiska fi-
nansiella information tillganglig i elektroniskt format pa Bolagets hemsida.

12. Tillagg till Grundprospektet

Varje ny omstandighet av betydelse, sakfel eller forbiseende som kan paverka bedémningen av de skuldebrev som
omfattas av Grundprospektet och som intréffar eller uppméarksammas efter det att Grundprospektet har offentlig-
gjorts ska tas in eller rattas till av Bolaget i ett tillagg till Grundprospektet. Eventuella tillagg till Grundprospektet
ska godké&nnas av Finansinspektionen och dérefter offentliggoras.
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13. Adresser och kontaktuppgifter

Emittent

C_;astellum AB (publ)
Ostra Hamngatan 16, Box 2269, SE 403 14 Goteborg
www.castellum.se

Central vardepappersforvarare

Tel 031-60 74 00
Fax 031-13 17 55

Euroclear Sweden AB
Klarabergsviadukten 63, Box 191, 101 23 Stockholm
www.euroclear.com/sv.html

Verdipapirsentralen ASA
Postboks 4, 0051 Oslo
WWW.VPS.No

Revisorer

Tel 08-402 90 00

Tel +47 22 63 53 00

Deloitte
S6dra Hamngatan 53, Box 33, 401 20 Goteborg
www.deloitte.com/se

Ledarbank

Tel +46 75 246 43 00

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Debt Capital Markets

Smalandsgatan 17, 105 71 Stockholm
www.nordea.se

Emissionsinstitut for kdp och forséljning

Tel +46 10 156 93 61

Danske Bank A/S, Danmark, Sverige Filial
Norrmalmstorg 1, Box 7523, 103 92 Stockholm
Stockholm

Kdpenhamn

Nordea Bank Abp, filial i Sverige
Debt Capital Markets
Smalandsgatan 17, 105 71 Stockholm

Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
Large Corporates and Financial Institutions
Kungstradgardsgatan 8, 106 40 Stockholm

Svenska Handelsbanken AB (publ)
Handelsbanken Capital Markets
Blasieholmstorg 11, 106 70 Stockholm
Handelsbanken penningmarknadsbord
Stockholm:

Goteborg:

Malmé:

Gavle:

Linkdping:

Regionbanken Stockholm:

Umea:

Swedbank AB (publ)

Large Corporates & Institutions
105 34 Stockholm

MTN-Desk

Tel 08-568 80 77
Tel +45(0) 45 14 32 46

Tel 08-614 85 00
www.seb.se

Tel 08-506 232 19
Tel 08-506 232 20
Tel 08-506 230 82

Tel 08-463 46 09

Tel 08-463 46 50
Tel 031-743 32 10
Tel 040-24 39 50
Tel 026-17 20 80
Tel 013-28 91 60
Tel 08-701 28 80
Tel 090-15 45 80

Tel 08-700 99 85
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