SLUTLIGA VILLKOR

avseende lan nr 110
under Castellum AB:s (publ)
svenska MTN-program

For ldnet skall gilla Allmianna Villkor for rubricerade MTN-program av den 24 maj 2012 och nedan angivna
Slutliga Villkor. De Allminna Villkoren for Bolagets MTN-program aterges i Bolagets Grundprospekt for MTN-
programmet. Definitioner som anvinds nedan framgir antingen av Allminna Villkor eller pd annat sitt 1 det
Grundprospekt av den 4 mars 2015, jimte frin tid till annan publicerade tilliggsprospekt som upprittats for
MTN-programmet i enlighet med Artikel 5.4 i Prospektdirektivet 2003/71/EG av den 4 november 2003 sisom
gillande frin tid till annan. En sammanfattning avseende linet bifogas hirtill.

Fullstindig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fis genom Grundprospektet, vid var tid gillande
tilligg och dessa Slutliga Villkor i kombination. Grundprospektet och tilligg dirtill finns att tillgd pd Castellums
hemsida www.castellum.se.
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Lanenummer:

(1) Tranchbenimning
Nominellt belopp:

(1) Lan:

(1) Tranche:

Pris:

Valuta:

Ligsta Valor:

Linedatum:

Startdag for rinteberikning
(om annan 4n Linedatum):
Likviddatum:
Aterbetalningsdag:
Rintekonstruktion:

Aterbetalningskonstruktion:

Fortida inlosen:

Representation av Fordringshavare:

Beskrivning av de rittigheter, inbegripet
eventuella begrinsningar av dessa rittigheter
som sammanhinger med virdepapperen och
av forfarandet fOr att utova dessa rittigheter:

BERAKNINGSGRUNDER FOR AVKASTNING

15.

16.

Fast rantekonstruktion:

Rorlig rintekonstruktion (FRIN):

110

SEK 250 000 000

SEK 250 000 000
100,00% av Ligsta Valor
SEK

SEK 1 000 000

14 april 2015

Linedatum

14 april 2015

14 april 2022

STIBOR FRN (Floating Rate Note)
Aterbetalning till Kapitalbelopp
Kapitalbelopp: SEK 250 000 000

I enlighet med Allminna Villkor

Emissionsinstituten 4r i enlighet med de Allminna
Villkoren  berittigade att pd uppdrag av
Fordringshavarna forklara Lan uppsagda under vissa
forutsittningar, samt att foretrida Fordringshavarna.

Sdsom framgir av Allminna Villkor

Ej tillimpligt

Tillampligt



(1) Rintebas:
(1) Rintebasmarginal:

(iii)Rintebestimningsdag:

(iv) Rianteberikningsmetod:

(v) Rianteperiod:

(vi) Rinteforfallodagar:

(vil) Ligsta mojliga ranta:
(viil) Hogsta mojliga rinta:

(ix) Ovriga villkor relaterade till berikning av
FRNN:

(x) Riskfaktorer

17. Nollkupong:

ATERBETALNING

18. MTN med fortida 16senmdjligheter {or
Bolaget:

19. MTN med fortida 16senmojligheter for

Fordringshavare:
(1) Tidpunkter for dterbetalning:
(1) Pris per MTN vid iterbetalning:

(111) Frister:

OVRIG INFORMATION

20.

Upptagande till handel p3 reglerad marknad:
(1) Reglerad marknad

(1)) Uppskattning av sammanlagda kostnader 1
samband med upptagandet till handel:

(111) Totalt antal virdepapper som tas upp till
handel:

(iv) Tidigaste dagen for upptagande till
handel:

(v) Reglerade marknader eller motsvarande
marknader enligt vad emittenten kinner till
virdepapper 1 samma klass som de
virdepapper som erbjuds eller som skall tas
upp till handel redan finns upptagna tll

3 manaders STIBOR
+1,45%

Tva Bankdagar fore varje Rinteperiod, forsta
gangen den 10 april 2015.

Faktiskt antal dagar/360

Tiden frin den 14 april 2015 tll och med den 14
juli 2015 (den forsta Rinteperioden) och direfter
varje tidsperiod om ca 3 mdnader med slutdag pa
en Rinteforfallodag.

Sista dagen i varje Rinteperiod, forsta gingen den
14 juli 2015 och sista gingen den 14 april 2022,
dock att om nigon sidan dag inte dr Bankdag skall
som Rinteforfallodag anses nirmast pafoljande
Bankdag, forutsatt att sidan Bankdag inte infaller i
en ny  kalendermdinad, 1 vilket  fall
Rinteforfallodagen skall anses vara foregiende
Bankdag.

Ej tillimpligt
Ej ullampligt
Ej ullampligt

I enlighet med Grundprospektet

Ej ullampligt

Ej tillimpligt

Tillampligt

I enlighet med Allminna Villkor
I enlighet med Allminna Villkor
I enlighet med Allminna Villkor

Tillampligt
NASDAQ OMX Stockholm AB
SEK 120 000

250

Linedatum

NASDAQ OMX Stockholm AB
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handel:

(vi) Foretag som gjort fast dtagande om att
agera mellanhinder vid sekundir handel:

Ridgivare omnimnda i Slutliga Villkor:
Intressekonflikter:

Kreditbetyg for Lin:

Information fran tredje man:

Information om sakkunnig vilken limnat
utlitande eller rapport:

Utgivande Institut:
Administrerande Institut:
ISIN:

Annan information 1 virdepappersnoten som
har reviderats eller oversiktligt granskats av
revisorerna:

Annan  begrinsning av  samtycke  till
anvindning av Grundprospektet:

Ej ullampligt

Ej ullampligt
Ej ullampligt
Ej ullampligt
Ej tillimpligt
Ej tillimpligt
Nordea Bank AB (publ)
Nordea Bank AB (publ)

SE0006994356
Ej tillimpligt

Ej tillimpligt

ANSVAR

Bolaget bekriftar att ovanstiende kompletterande villkor dr gillande for Linet tillsammans med Allmidnna Villkor
och forbinder sig att 1 enlighet didrmed erligga Kapitalbelopp och (i forekommande fall) rinta.

Bolaget bekriftar vidare att alla visentliga hindelser efter den dag for detta MTN-program gillande
Grundprospekt som skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Goteborg den 9 april 2015

CASTELLUM AB (publ)



SAMMANFATTNING

avseende 1an nr 110
under Castellum AB (publ):s
svenska MTN-program

AVSNITT A - INTRODUKTION OCH VARNINGAR

A1 Introduktion och varningar Detta 4r en sammanfattning av villkor och information for Lan
110. Full information om Lanet kan endast fas genom att ldsa
denna sammanfattning tillsammans med grundprospektet
(”’Grundprospektet™) och de Slutliga Villkoren f6r Lanet.

Varje beslut om att investera i MTN skall baseras pa en
bedomning av Grundprospektet i dess helhet fran investerarens
sida.

Om yrkande avseende uppgifterna i Grundprospektet anfors vid
domstol, kan den investerare som é&r kirande i enlighet med
medlemsstaternas nationella lagstiftning bli tvungen att svara for
kostnaderna fO6r Oversdttning av Grundprospektet innan de
rittsliga forfarandena inleds.

Civilrittsligt ansvar kan endast aliggas de personer som lagt fram
sammanfattningen, inklusive Oversittningar dirav, men endast
om sammanfattningen ir vilseledande, felaktig eller ofGrenlig
med de andra delarna av Grundprospektet eller om den inte,
tillsammans med de andra delarna av Grundprospektet, ger
nyckelinformation for att hjdlpa investerare nir de Overviger att
investera i MTN.

A2 Samtycke till anvindning Bolaget samtycker till att Grundprospektet anvinds 1 samband med ett
av Grundprospektet erbjudande avseende Lin under MTN-programmet 1 enlighet med
foljande villkor:

(i) samtycket giller endast under giltighetstiden for detta Grundprospekt
och endast under denna period kan de finansiella mellanhinderna
dterforsilja eller slutligt placera MTN;

(i1) de enda finansiella mellanhianderna som fir anvinda Grundprospektet
for erbjudanden 4r Emissionsinstituten;

(1) samtycket berdr endast anvindning av Grundprospektet for
erbjudanden i Sverige; och

Nir en finansiell mellanhand limnar anbud skall denne i samband
diarmed limna information om anbudsvillkoren.

AVSNITT B — EMITTENT

B.1 Firma och handels- Bolagets firma (tillika handelsbeteckning) ir Castellum AB (publ) (org. nr
beteckning 556475-5550), (’Castellum AB” eller "Bolaget”).

B.2 Sate, bolagsform, Styrelsen har sitt site 1 Vastra Gotalands lin, Goéteborgs kommun. Bolaget
lagstiftning och land bildades 1 Sverige den 24 september 1993 och ir ett publikt aktiebolag vars

verksamhet bedrivs enligt svensk lagstiftning, 1 synnerhet aktiebolagslagen

(2005:551).




B.4b

Kiinda trender

Ej ullimpligt — Det finns inga kidnda trender som kan forvintas ha en
visentlig inverkan pd Bolaget och branscher dir Bolaget ar verksamt sedan
den senaste finansiella rapporten offentliggjordes.

B.5

Koncern

Castellum AB ir moderbolag i en borsnoterad fastighetskoncern
(fortsittningsvis dven benimnd “Koncernen” eller ”Castellum”) som iger
och forvaltar kommersiella fastigheter i fem tillvixtregioner: Storgoteborg,
Oresundsregionen, Storstockholm, Milardalen och Ostra  Goétaland.
Huvuddelen av  verksamheten bedrivs genom de sex heligda
Koncernbolagen Aspholmen Fastigheter AB, Fastighets AB Briggen,
Fastighets AB Brostaden, Fastighets AB Corallen, Eklandia Fastighets AB
och Harry Sjogren AB.

B.9

Resultatprognos

Ej tillimpligt — Bolaget limnar ingen resultatprognos.

B.10

Revisionsanmdrkning

Ej dllimpligt — Revisionsberittelserna for den tillimpliga finansiella
informationen som omfattas av detta Grundprospekt har limnats utan
anmirkning.

B.12

Historisk finansiell
information och
viisentliga forindringar

Nedan presenteras koncernens finansiella utveckling for perioderna 2013
och 2014. Tabellen utgdr ett sammandrag frin den reviderade
koncernredovisningen ~ for  rikenskapsiren = 2013  och = 2014.
Arsredovisningarna ir upprittade enligt de av EU antagna IFRS
standarderna och har varit foremal for granskning av Bolagets revisorer.

Resultatrakning, Mkr 2014 2013
Hyresintikter 3318 3249
Fastighetskostnader -1 096 -1 105
Driftséverskott 2 222 2 144
Centrala administrationskostnader -108 -96
Rintenetto -664 =702
Forvaltningsresultat 1 450 1 346
Virdeforindringar fastigheter 344 328
Virdeforindringar derivat -660 429
Aktuell skatt -11 -6
Uppskjuten skatt 88 -390
Arets resultat 1211 1707
Opvrigt totalresultat 8 3
Arets totalresultat 1219 1710
Balansrikning, Mkr 2014 2013
Forvaltningsfastigheter 37 599 37 752
Ovriga tillgingar 442 291
Kassa och bank 47 70
Summa tillgangar 38 088 38 113
Eget kapital 13 649 13 127
Uppskjuten skatteskuld 3612 3700
Ovriga avsittningar 23 -
Derivat 1357 683
Langfristiga rintebirande skulder 18 446 19 481
Ej rintebarande skulder 1001 1122
Summa eget kapital och 38 088 38 113

skulder




B.12

forts.

Historisk finansiell
information och
visentliga forindringar

Finansiella nyckeltal

Rintetickningsgrad 318% 292%
Belaningsgrad 49% 52%

Inga visentliga negativa forindringar har dgt rum 1 emittentens
framtidsutsikter sedan den senast offentliggjorda reviderade redovisningen.

Inga visentliga negativa forandringar har dgt rum vad giller emittentens
finansiella situation eller stillning pd marknaden efter den period som
omfattas av den historiska finansiella informationen.

B.13

Hiindelser med visentlig
inverkan pd
bedomningen av
Bolagets solvens

Ej tillimpligt — Inga hindelser har nyligen intriffat som ir specifika for
Bolaget 1 den utstrickning att de har en visentlig inverkan pa
bedémningen av Bolagets solvens.

B.14

Beroende

Castellum AB bedriver huvuddelen av sin verksamhet genom heligda
Koncernbolag. Aktierna 1 Koncernbolagen utgor, tillsammans med
langfristiga fordringar i form av reverser utfirdade av Koncernbolag vilka 1
huvudsak sikerstillts via pantbrev, 1 allt visentligt Castellum ABs tillgingar.
Castellum AB ir beroende av dessa Koncernbolags formdga att betala rinta
och limna utdelningar till Castellum AB.

B.15

Huvudsaklig verksamhet

Castellum AB har till foremadl for sin verksambhet att, direkt eller indirekt
genom hel- eller deligda bolag, forvirva, forvalta, utveckla och forsilja fast
egendom och virdepapper samt att bedriva annan dirmed forenlig
verksambhet.

Castellum AB ir ett av de storre borsnoterade fastighetsbolagen 1 Sverige.
Fastigheternas virde uppgir per 31 december 2014 till ca 38 miljarder
kronor och utgors av kommersiella lokaler. Fastigheterna dgs och forvaltas
av sex heligda dotterbolag med en stark och tydlig nirvaro inom fem
tillvixtregioner;  Storgdteborg,  Oresundsomridet,  Storstockholm,
Milardalen och Ostra Gétaland.

B.16

Kontroll

Castellum AB ir noterat pd NASDAQ OMX Stockholm Large Cap och
hade per 31 december 2014 ca 16 270 aktiedgare. Av det totala
aktiekapitalet dgdes 52% av utlindska investerare och 48% av svenska
investerare. Castellum AB har ingen direktregistrerad aktieigare med ett
innehav overstigande 10%.

B.17

Kreditvirdighetsbetyg

Ej ullimpligt — Varken Castellum AB eller MTN har tilldelats nigot
kreditvirdighetsbetyg.

AVSNITT C - VARDEPAPPER

C1

Typ av virdepapper

MTN ir en ensidig skuldférbindelse som registrerats enligt lagen
(1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument och som utgivits av
Bolaget under detta MTN-program, i den valér och med de villkor som
framgdr av Allminna Villkor och relevanta Slutliga Villkor.

Skuldebrev som ges ut under MTN-programmet 4r anslutna till Euroclear
Swedens kontobaserade system, varfor inga fysiska virdepapper kommer att
ges ut. Clearing och avveckling vid handel sker i Euroclear Swedens
kontobaserade system. Varje MTN tilldelas ett unikt ISIN (International
Securities Identification Number).

ISIN for detta Lin 4r SE0006994356.




Cc.2 Valuta MTN ir denominerade 1 svenska kronor ("SEK”) eller euro ("EUR?”).
Valutan for detta Lan 4r SEK.
C5 Inskrinkningar i den Ej tllimpligt — Det finns ingen inskrinkning i ritten till Gverlitelse av

fria overldtbarheten

virdepappren.

c38 Rattigheter

MTN utgivna under MTN-programmet ir icke sikerstillda forpliktelser
for Bolaget som 1 formansrittshinseende ar jamstillda med — (pari passu) —
Bolagets oprioriterade borgenirer.

c.9 Riinta, dterbetalning,
avkastning och
foretridare

Lin under MTN-programmet kan 16pa med fast rinta, rorlig rinta (FRIN-
konstruktion), justerbar rinta (rintejustering) eller utan rinta (s.k. noll-
kupongskonstruktion).

For detta Lin 16per MTN med rorlig rinta om 3 ménaders STIBOR plus
1,45 % frin Linedatum till och med Aterbetalningsdagen. Rintan betalas
sista dagen 1 varje Rinteperiod, forsta gingen den 14 juli 2015 och sista
gingen den 14 april 2022.

Aterbetalning
Lianet forfaller till betalning 14 april 2022 om det inte sigs upp
dessforinnan 1 enlighet med villkoren for linet.

Betalning av kapitalbelopp och i forekommande fall rinta sker i linets
valuta och betalas till den som ir fodringshavare pi femte bankdagen fore
respektive forfallodag eller pd den bankdag nirmare respektive forfallodag
som generellt kan komma att tillimpas pd den svenska
obligationsmarknaden.

Emissionsinstitutens ritt att foretrdda Fordringshavare
Emissionsinstituten ér 1 enlighet med de Allménna Villkoren berittigade att
pd uppdrag av Fordringshavarna forklara Lin uppsagda under vissa
forutsittningar samt att foretrida Fordringshavarna.

c.10 Information om
rantebetalningar som
baseras pd
derivatinslag

Ej tllimpligt — Rintebetalningar for MTN baseras inte pi ett derivatinslag.

c.1 Upptagande till handel

pa reglerad marknad

For Lan dir det anges att upptagande till handel pi reglerad marknad skall
ske, kommer ansokan om inregistrering ske vid NASDAQ OMX
Stockholm AB eller annan reglerad marknad. Det finns inga garantier for
att en siddan ansokan kommer att beviljas. Under MTN-programmet
forekommer sivil MTN som upptas till handel pd reglerad marknad som
MTN som inte upptas till handel pa reglerad marknad.

Detta Lin skall upptas till handel pa den reglerade marknaden vid
NASDAQ OMX Stockholm.

AVSNITT D - RISKER
D.2 Risker relaterade till Bolaget 4r beroende av hur Koncernens verksamhet utvecklas. De
Bolaget huvudsakliga riskerna forenade med Bolagets och Koncernens verksamhet

kan grovt delas in i

e  Forindringar 1 kassaflodet — Risk 1 kassaflode dr fraimst hinforlig
till en minskad efterfrigan pa Bolagets och Koncernens produkter
och ginster och att motpart inte kan uppfylla sina betalnings-




D.2
forts.

Risker relaterade till
Bolaget

eller andra avtalsmissiga forpliktelser gentemot Bolaget eller
Koncernbolag, vilket skulle kunna medfora en visentligt negativ
paverkan pd Bolaget.

e  Foriandringar av virden — Risk i1 virden innebir exempelvis att
vikande efterfrigan, hogre avkastningskrav och/eller negativ
tillvixt paverkar fastighetsvirden negativt, respektive att
foraindrade marknadsrintor och forindrade vixelkurser medfor
att Bolagets och Koncernens tillgingar minskar i virde och/eller
skulder Okar 1 virde, respektive derivatportfoljen utvecklas
negativt, vilket skulle kunna medféra en visentligt negativ
paverkan pd Bolaget.

e  Forindringar avseende finansiering — Den storsta risken for
Bolaget ir att inte ha tillging till finansiering. Krediter som
forfaller maste aterbetalas, forlangas eller fornyas och om det inte
ar mojligt med anledning av forindrade fOrutsittningar pa
kreditmarknaden eller beroende pd att Bolaget inte uppfyller
finansiella dtaganden, avseende exempelvis beliningsgrad och
ranteteckningsgrad, skulle det kunna medfora en visentligt
negativ paverkan pd Bolagets verksambhet, resultat och finansiella
stillning.

D.3

Risker relaterade till
virdepappren

De huvudsakliga riskerna férenade med MTN kan grovt delas in 1

e  Kreditrisk — Kreditrisk innebar att en investerares mojlighet att
erhilla betalning under MTN ir beroende av Bolagets mgjlighet
att infria sina betalningsitaganden, vilket i sin tur i stor
utstrickning dr beroende av utvecklingen 1 Bolagets verksamhet
och Bolagets fortsatta ekonomiska vilstind. Om Bolagets utsikter
skulle forsimras finns det risk att Bolagets kreditvirdighet sjunker
och dirmed dven marknadsvirdet tor MTN. Kreditrisk ér svirare
att 6verblicka vid ling 16ptid 4n vid kort 16ptid.

e Risk i rinteférindringar for MTN med rorlig rinta —
Investeringar i MTN med rorlig rinta kan vara utsatta for snabba
och stora rinteforandringar. Risk foreligger att Rintebasen faller
till en ligre nivd under MTN:s 16ptid varpd den rorliga rintan
som betalas pd Lanet blir ligre.

e Avsaknad av sekundirhandel - Det finns ingen garanti for att en
sekundirhandel med MTN kommer att utvecklas och
uppritthallas. T avsaknad av en sekundirhandel kan virdepapper
bli svdra att salja till ett korrekt markandspris och investeraren bor
observera att en Overldtelseforlust kan uppstd ifall MTN siljs fore
dterbetalningsdagen.

AVSNITT E - ERBJUDANDE

E.2b

Motiv till erbjudande
och anvandning av
emissionslikvid

MTN-programmet utgor en del av Bolagets skuldfinansiering.




E.3

Erbjudandets former och
villkor

MTN kan erbjudas pd marknaden till institutionella professionella
investerare och till sd kallade retail kunder (vilka primirt omfattar mindre
och medelstora foretag samt privatkunder). MTN kan komma att erbjudas
av ett eller flera Emissionsinstitut som agerar tillsammans i ett syndikat eller
genom en eller flera banker i en si kallad forsiljningsgrupp.

Prissittning for MTN sker enligt normala marknadsvillkor d.v.s. utbud och
efterfrigan. Det slutliga priset pd de MTN som kommer att emitteras dr
inte kint 1 dagsliget. Priset pA MTN ir rorligt och beror bland annat pa
gillande rinta for placeringar med motsvarande I6ptid samt upplupen
kupongrinta sedan foregiende rinteforfallodag.

For Lan skall gilla Allminna Villkor (”Allménna Villkor”) som terges i
detta Grundprospekt. For varje Ldn upprittas Slutliga Villkor (”Slutliga
Villkor”), innehdllande kompletterande linevillkor, vilka tillsammans med
de Allminna Villkoren i MTN-programmet utgor fullstindiga villkor for
MTN.

Priset per MTN ir 100,00% av Ligsta Valor.

E4

Intressen som har
betydelse for erbjudandet

Ej dllimpligt — Savitt Bolaget kinner till finns det inga intressen, inbegripet
eventuella intressekonflikter, som har betydelse for emissioner under
MTN-Programmet.

E7

Kostnader som dliggs
investeraren

Ej tillimpligt — Bolaget stir for samtliga kostnader i samband med
upptagande  till handel sisom framtagande av  Grundprospekt,
borsregistrering, dokumentation, avgifter till Euroclear Sweden m.m.




