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Starkt resultat i jamforbart bestand —
driftnettookning pa 4,5%

RAPPORTEN | KORTHET

Delarsperioden i korthet

e Forvaltningsresultatet uppgick till 505 Mkr (466). Okningen forklaras framst av ett
forbattrat finansnetto samt hyres- och driftnettodkningar i jamforbart bestand som
uppvagde minskning av driftnettot fran nettot av kdpta och salda fastigheter.

e Nyuthyrningen 6kade till 130 Mkr (91) och nettouthyrningen uppgick till 39 Mkr
(45).

e Orealiserade véardetkningar i fastighetsportféljen var 985 Mkr (665).
Vérdeuppgangen &r ett resultat av forbattrade hyresintékter och driftnetton samt en
nedgang i det genomsnittliga avkastningskravet med 8 punkter exklusive effekter av
kopta och salda fastigheter.

e Periodens resultat 6kade till 1 165 Mkr (932), motsvarande 5,33 kr per aktie (4,57).
Exklusive engangseffekt avseende sankningen av den svenska bolagsskatten uppgick
periodens resultat till 1 052 Mkr, motsvarande 4,82 kr per aktie.

Viktiga handelser under och efter forsta kvartalet

o Nya hyresavtal har tecknats med bl.a. Convendum och Aros Congress Center till ett
sammanlagt hyresvarde om 315 Mkr. Avtalet med Convendum avser en yta pa 5 500
kvadratmeter och l6per pa tolv ar och avtalet med Aros Congress Center avser en yta
pa 1 400 kvadratmeter och l6per pa fem ar.

¢ Refinansiering av banklan om 2,8 miljarder kronor har utforts vilket har medfort att
den genomsnittliga kapital-bindningen forlangdes samtidigt som finansierings-
kostnaden sanktes. Rantebindningen i upplaningen forlangdes till tre ar genom nya
ranteswappar i syfte att stabilisera forvaltningsresultatet under kommande ar.
Sammantaget sanktes snittrantan till 2,0 procent jamfort med 2,4 procent vid arets
ingang samtidigt som den genomsnittliga kapitalbindningen forlangdes fran 4,7 ar vid
arets ingang till 5,1 ar vid kvartalets slut.

e Fastigheten Lovkojan 10 i Katrineholm saldes och frantraddes till ett pris om 55 Mkr
efter avdrag for uppskjuten skatt. Arligt driftnetto for fastigheten uppgér till 2,7 Mkr.

Biljana Pehrsson, vd, kommenterar:

Fastighetsmarknaden och i synnerhet hyresmarknaden hade fortsatt stark utveckling under
andra kvartalet 2018. Med var omstrukturerade fastighetsportfélj har vi aktivt utnyttjat
marknadsmojligheterna till nyuthyrning och omfoérhandling. Resultateffekterna syns nu
tydligt nar Kungsleden for forsta halvaret kan visa pa okade hyresintakter som medforde att
driftnettot steg med 30 Mkr eller 4,5 procent i jamforbart bestand av forvaltningsfastigheter.
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Kungsleden har dven natt vidare framgangar inom projektutveckling. Kontors- och
motesplatsprojektet B26 i Vasteras har gatt in i genomforandeskede och detsamma galler
etapp 2 i projekt Bléastern i Stockholm, dar hela fastigheten nu ar fullt uthyrd till hotell, co-
working och kontor.

Forvaltningsresultatet under det forsta halvaret 6kade med drygt 8 procent jamfort med
motsvarande period forra aret och uppgick till 505 Mkr (466). Okningen beror i huvudsak pé
forbattrat finansnetto samt hogre hyresintékter och driftnetto i jamforbart fastighetsbestand.

FORTSATT STARK UTHYRNING OCH OMFORHANDLING

Hyresmarknaden for kommersiella lokaler var fortsatt stark med Stockholm som draglok. Vi
tecknade nya hyresavtal till ett totalt hyresvarde om 130 Mkr och med uppséagningar for
avflyttning pa 91 Mkr landade nettouthyrningen pa 39 Mkr (45). Vi har noterat en dkad
efterfragan pé stora ytor i vart kluster Stockholm City Ost i Gardet/Frihamnen. Det ar en
trend vi tror kommer fortsétta i takt med att omradet vidareutvecklas samtidigt som det &r ont
om lediga ytor i Stockholm City.

Under det forsta halvaret omférhandlade vi 59 hyresavtal och okade i dessa hyresvardet fran
90 till 101 MKkr. I snitt hojdes hyran i dessa avtal med 12 procent. Allra bést gick
omforhandlingarna i Stockholm som hade en hyresékning om 16 procent med Danderyd
Kontor i spetsen. Detta tack vare en nara relation och dialog med vara kunder som ger oss
forstaelse for deras framtida onskemal och behov, sa att vi kan tillfredsstalla dessa.

FRAMGANGSRIK PROJEKTUTVECKLING

Under det forsta halvaret slutforde vi de forsta tre av Kungs-ledens utvecklingsprojekt:
kontorsfastigheten Enen 10 i Sodertéalje, gallerian Tegnér 15 i V&xjo och del av Laven 6 i
Umead. Dessa fastigheter har nu gatt tillbaka till forvaltningsbestandet.

Vi tillfor nu nya projekt till vart investeringsprogram. Under andra kvartalet nadde vi 50
procents uthyrningsgrad i B26 i Mimerkvarteren i Vsteras och kunde darmed fatta
investeringsbeslut om genomforandet av denna fastighet. Avtal &r tecknat med Aros
Congress Center om 1 400 kvm for ett coworking-koncept inkl café & restaurang. B26 blir
darmed, som planerat, en modern motes- och arbetsplats med bade coworking och
traditionella kontor om totalt 4 700 kvadrat-meter, med planerad invigning 2019.

| Stockholm tecknades ett tolvarigt avtal med hyresgasten Convendum avseende 5 500
kvm i gatuhuset i fastigheten Blastern 14. Aven denna hyresgast erbjuder ett coworking-
koncept. Det innebér att hela etapp 2 i Blasternprojektet &r uthyrt och att &ven denna etapp
gar in i genomforande.

I och med dessa tva investeringsbeslut har vi nu sex projekt i genomférandeskede och vart
investeringsprogram om drygt tre miljarder kronor 2017—2019 utvecklas enligt plan.

DET GYNNSAMMA MARKNADSLAGET HALLER I SIG

Den goda utvecklingen pa hyresmarknaden drivs pa av den underliggande goda tillvéxten i
ekonomin. Inget varar for evigt, men jag ser annu inga tecken pa minskande efterfragan pa
kommersiella lokaler. Prognoserna for Sveriges ekonomi fortsatter visa pa god tillvaxt aven
for resterande del av 2018 med en viss avmattning forst 2019. Detta i kombination med vara
stabilt goda uthyrningsutfall, framgangar i projektutvecklingen och tillskotten fran nyligen
forvarvade kvalitetsfastig-heter gor att jag bedémer att redan ar 2019 kommer att kunna na
det mal om 1,2 miljarder kronor i forvaltningsresultat som vi satt upp for ar 2020.

Stockholm, 30 juni 2018
Biljana Pehrsson, vd
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Denna information dr sddan information som Kungsleden AB dr skyldigt att offentliggdra enligt lagen om
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Kungsleden &r en langsiktig fastighetsagare som tillhandahaller attraktiva och funktionella lokaler som berikar
manniskors arbetsdag. Vi skapar vérde genom att dga, forvalta och utveckla kontor och andra kommersiella
fastigheter i Stockholm och Sveriges 6vriga tillvéxtregioner. En stor del av vara fastigheter ligger samlade i
attraktivt beldgna kluster dar vi &ven ar med och paverkar hela omradets utveckling. Kungsledens mal &r att
leverera attraktiv totalavkastning pé vara fastigheter och till aktiedgarna. Kungsleden ar noterat pa Nasdag
Stockholm Large Cap.



