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TILLAGG TILL PROSPEKT

Detta dokument ("Tilldggsprospektet”) har upprittats av
Kungsleden Aktiebolag, org. nr 556545-1217, ("Kungs-
leden” eller "Bolaget”) och utgér ett tilligg till det prospekt
avseende inbjudan till teckning av aktier i Kungsleden som
godkindes och registrerades av Finansinspektionen den

8 mars 2017 (Finansinspektionens diarienummer 17-2335)
("Prospektet”). Tilliggsprospektet ir en del av, och ska lisas
tillsammans med, Prospektet. De definitioner som finns i Pro-
spektet giller dven for Tilliggsprospektet.

Tilliggsprospektet har upprittats med anledning av att
Bolaget den 28 mars 2017 offentliggjorde Bolagets arsredo-
visning avseende rikenskapsaret 2016. Arsredovisningen infor-
livas i Prospektet genom hinvisning.

Tilliggsprospektet har upprittats i enlighet med 2 kap.

34 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument
och godkindes och registrerades av Finansinspektionen den
28 mars 2017 (Finansinspektionens diarienummer 17-4352).

Prospektet och Tilliggsprospektet ir tillgingliga pd Bola-
gets webbplats, (www.)kungsleden.se. For fullstindiga villkor
och 6vrig information om foretridesemissionen hinvisas till
Prospektet.



TILLAGG TILL SAMMANFATTNING

Informationen i detta Tilliggsprospekt foranleder att ingressen till punkten B.7 i avsnittet Sammanfatining pd sidan 5 i Prospektet

ersitts enligt nedan.

B.7

Utvald historisk
[finansiell information

Nedanstdende finansiella rapporter i ssmmandrag (samt nyckeltal som beriknas enligt IFRS)

avseende heldr ir himrtade frén Kungsledens rsredovisningar for rikenskapsdren 2013-2016, som

upprittats i enlighet med IFRS sdsom de antagits av EU och reviderats av Bolagets revisor.
Prospektet innehaller dirutover vissa nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Dessa finan-

siella nyckeltal har inte granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Kungsledens uppfattning

dr att dessa nyckeltal i stor utstrickning anvinds av vissa investerare, virdepappersanalytiker och

andra intressenter som kompletterande métt pé resultatutveckling och finansiell stdllning.




TILLAGG TILL UTVALD HISTORISK
FINANSIELL INFORMATION

Arsredovisningen avseende rikenskapsaret 2016 foranleder att ingressen i avsnittet Utvald historisk finansiell information pa sidan 47 i
Prospektet ersitts enligt nedan.

Nedanstiende finansiella vapporter i sammandrag (samt nyckeltal som beriknas enligt International Financial
Reporting Standards ("IFRS”)) avseende heldr dr hamtade fran Kungsledens drsredovisningar for rakenskapsdren
201320106, som upprdttats i enlighet med IFRS sdsom de antagits av EU och reviderats av Bolagets revisor. Fir
ytterligare information om hur vedovisning skett hinvisas till "Not 1 — Redovisningsprinciper koncernen” pa s. 62 och
[framdt i Kungsledens drsredovisning for 2016.

Prospektet innehaller darutover vissa nyckeltal som inte definieras enligt IFRS. Dessa finansiella nyckeltal
har inte granskats eller reviderats av Bolagets revisor. Kungsledens uppfatining ar att dessa nyckeltal i stor
utstrdckning anvinds av vissa investerare, vardepappersanalytiker och andra intressenter som kompletterande
matt pa resultatutveckling och finansiell stallning. Kungsledens nyckeltal som inte definieras enligt IFRS ar
inte nidvandigtvis jamforbara med liknande mdtt som presenteras av andra foretag och har vissa begransningar
som analysverkryg. De bir dérfor inte betraktas separat fran, eller som ett substitut for, Kungsledens finansiella
information som upprattats enligt IFRS.

Informationen nedan ska lisas tillsammans med Kungsledens finansiella rapporter for vakenskapsaren
201320106, vilka infirlivats i detta prospekt genom héanvisning (se ”Inforlivande genom hanvisning m.m.” i
avsnittet "Legala fragor och kompletterande information”). Samtliga rapporter finns tillgangliga pa Kungsledens
hemsida, (www.)kungsleden.se.

Firutom vad som anges ovan samt avsnittet " Intjaningskapacitet” har ingen information i detta prospekt granskats
eller reviderats av Bolagets revisor.



TILLAGG TILL LEGALA FRAGOR
OCH KOMPLETTERANDE

INFORMATION

Arsredovisningen avseende rikenskapsiret 2016 foranleder att
Inforlivande genom hanvisning m.m. i avsnittet Legala fragor och
kompletterande information pa sidan 74 i Prospektet ersitts enligt
nedan.

Inférlivande genom hanvisning
m.m.

Kungsledens finansiella rapporter for rikenskapsaren
2013-2016 inforlivas genom hinvisning och utgér foljakeligen
en del av detta prospekt samt ska ldsas som en del hirav. Dessa
finansiella rapporter aterfinns i Kungsledens arsredovisningar
for rikenskapsdren 2016, 2015, 2014 och 2013, ddr hinvisning
gors enligt foljande:

B Arsredovisningen 2016: forvaltningsberittelse (s. 1-3 och
12-43), koncernens resultatrikning (s. 56), koncernens
rapport dver totalresultat (s. 56), koncernens rapport dver
finansiell stillning (s. 58), koncernens rapport 6ver forind-
ringar i eget kapital (s. 60), koncernens rapport dver kassa-
floden (s. 60) och noter (s. 62—75) samt revisionsberittelse
(s. 84-806).

B Arsredovisningen 2015:? forvaltningsberittelse (s. 18-55),
koncernens resultatrikning (s. 58), koncernens rapport
over totalresultat (s. 58), koncernens rapport 6ver finansiell
stillning (s. 60), koncernens rapport 6ver forindringar i eget
kapital (s. 62), koncernens rapport 6ver kassafloden (s. 62)
och noter (s. 64—76) samt revisionsberittelse (s. 85).

| Arsredovisningen 2014:? forvaleningsberittelse (s. 14-39),
koncernens resultatrikning (s. 42), koncernens rapport
Gver totalresultat (s. 42), koncernens rapport dver finansiell
stillning (s. 44), koncernens rapport dver forindringar i eget
kapital (s. 46), koncernens rapport dver kassafloden (s. 46)
och noter (s. 48—60) samt revisionsberittelse (s. 69).

B Arsredovisningen 2013:? forvaleningsberittelse (s. 5-39),
koncernens resultatrikning (s. 42), koncernens rapport
over totalresultat (s. 42), koncernens rapport 6ver finansiell
stillning (s. 44), koncernens rapport 6ver forindringar i eget
kapital (s. 46), koncernens rapport 6ver kassafloden (s. 46)
och noter (s. 48—62) samt revisionsberittelse (s. 70).

De delar i respektive dokument som det ej hinvisas till
innehéller information som dterfinns i andra delar av Prospek-
tet eller information som inte 4r relevant for investerare. Ars-
och koncernredovisningar for rikenskapsaren 2013—-2015 har
reviderats av Bolagets tidigare revisor och for 2016 av Bolagets
nuvarande revisor.

Arsredovisningen avseende rikenskapsaret 2016 foranleder
att Tillgangliga handlingar i avsnittet Legala fragor och komplette-
rande information pa sidan 74 i Prospektet ersitts enligt nedan.

Tillgangliga handlingar

Foljande handlingar (med undantag for dotterforetags arsredo-
visningar) finns tillgingliga i elektronisk form pd Kungsledens
hemsida, (www.)kungsleden.se. Kopior av samtliga handlingar
hélls ocksd tillgdngliga pd Kungsledens huvudkontor, Warf-
vinges vig 31 i Stockholm, under Prospektets giltighetstid
(ordinarie kontorstid pé vardagar)

B Kungsledens bolagsordning.
B Kungsledens och dess dotterforetags drsredovisningar for
rikenskapsdren 2013-2016 (inklusive revisionsberittelser).

1) heep://www.kungsleden.se/contentassets/5557f1932e4b4 1aa9ba7a96d4e9ee0dd/kungsleden-ars--och-hallbarhetsredovisning-2016

2)  htep://www.kungsleden.se/contentassets/a7559ac0749c4098b95d77b52561d5ad/arsredovisning-2015
3)  www.kungsleden.se/contentassets/6c7d03d3ee1a42fda99b8767¢676497 /arsredovisning-2014
4)  www.kungsleden.se/contentassets/74fa5c6005df4f9f8984c827 cefe99d8/arsredovisning-2013
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